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SUNUS / ONSOZ

Mimarlik, yapili ¢evrenin fiziksel bicimlenisinin oOtesinde; kiiltiirel
degerler, toplumsal gereksinimler, ¢evresel kosullar, teknolojik gelismeler ve
yap1 iliretim siirecleriyle birlikte ele alinmasi gereken ¢ok katmanli bir ¢aligma
alanidir. Glinlimiizde bir yandan mevcut mimari mirasin degisen kent kosullari
icerisinde korunmasi ve yasatilmasi 6nem kazanirken, diger yandan iklim
degisikligi, dogal kaynaklarin azalmasi ve siirdiiriilebilirlik hedefleri mimari
tasarim ve yap1 lretim siireglerinin yeniden degerlendirilmesini gerekli
kilmaktadir. Bu ¢esitlilik, mimarlik alanindaki arastirmalarin kuramsal,
tasarimsal, teknik ve uygulamaya doniik farkli yaklagimlari bir arada
barindirmasina olanak saglamaktadir.

Mimarhkta Giincel Yaklasimlar ve Arastirmalar baslikli bu kitap,
mimarlik disiplininin farkli giincel ¢alisma alanlarina odaklanan dort bolimii
bir araya getirmektedir. Kitapta; mimari mirasin ¢agdas yapili c¢evre
icerisindeki degisen anlami ve korunmasina iligkin giincel sorunlardan
stirdiiriilebilir mimari tasarim kriterlerine, yesil binalarda su yonetimi ve sihhi
tesisat sistemlerinden kamu binalarinda ulusal yesil sertifika kriterlerinin
uygulanmasina kadar farkli dlgek ve igeriklerde ¢aligmalar yer almaktadir. Bu
yoniiyle kitap, tek bir konu alan1 etrafinda sinirlandirilmis bir igerikten ziyade,
mimarlik disiplinindeki giincel arastirma ve uygulama alanlarinin cesitliligini
ortaya koyan bir secki niteligi tagimaktadir.

Kitabin birinci béliimiinde yer alan “Role of Heritage Architecture in the
Modern-Day Built Environment: Evolution, Value, Significance and Emerging
Challenges” baglikli calisma, mimari mirasi yalnizca korunmasi gereken tarihi
yapi ve anitlar {izerinden degil; kiiltiirel bilgi, kolektif hafiza, yap1 gelenekleri,
kentsel kimlik ve giindelik yasamla iligkili yasayan bir deger olarak ele
almaktadir. Pakistan'in ¢ok katmanli mimari miras1 iizerinden gelistirilen
tartismada; kentlesme, yeniden gelisme baskilari, ihmal, uyumsuz miidahaleler,
ticarilesme, zanaat bilgisinin kaybi ve iklim degisikligine bagl ¢evresel etkiler
one ¢ikan sorunlar olarak degerlendirilmektedir. B6liim, miras korumanin tekil
yapilarin fiziksel korunmasinin 6tesine gegerek toplumsal, ¢cevresel ve kentsel
siireclerle biitiinlesmesi gerektigini savunmakta; mimarm gegmis ile gelecek
arasinda siireklilik kuran roliinii 6ne ¢ikarmaktadir.

Ikinci boliimde yer alan “Siirdiiriilebilir Mimari Tasarimin Cevresel,

’

Ekonomik ve Sosyal Boyutlari: Tasarim Kriterleri ve Uygulama Ornekleri’
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baslikli calisma, siirdiiriilebilir mimari tasarimi enerji verimliligiyle siirli bir
yaklagim olarak degerlendirmek yerine ¢evresel, ekonomik ve sosyal
boyutlarin birlikte ele alindig1 biitiinclil bir tasarim problemi olarak
incelemektedir. Calismada enerji, su ve malzeme kullanimi; yasam dongiisii
yaklasimi, maliyetler, kullanici sagligi, konfor ve erisilebilirlik gibi kriterlerle
iligkilendirilmekte; LEED ve BREEAM degerlendirme sistemleri
karsilagtirilmaktadir. Ayrica Bosco Verticale ve BedZED o6rnekleri {izerinden
sirdiiriilebilirlik ~ stratejilerinin ~ farkli mimari  6l¢eklerdeki  karsiliklar
degerlendirilmekte ve tasarim kararlariin ¢evresel kazanimlarinin yani sira
ekonomik, teknik ve kullanici odakli sonuglarinin da dikkate alinmasi gerektigi
vurgulanmaktadir.

Kitabin t{i¢iincii bolimiinii olusturan “Yegsi/ Binalarda Sthhi Tesisat
Sistemleri:  Stirdiiriilebilir  Su Yonetimi Yaklasimlari ve Uluslararasi
Sertifikasyon Kriterleri” baglikli ¢alisma, artan su stresi ve dogal kaynaklar
iizerindeki baski karsisinda bina Olgeginde su yOnetiminin Gnemine
odaklanmaktadir. Caligmada sihhi tesisat sistemleri yalnizca temiz suyun
yapiya ulagtirilmasi ve atik suyun uzaklastirilmasini saglayan teknik altyapilar
olarak degil, yesil bina performansini dogrudan etkileyen stratejik sistemler
olarak degerlendirilmektedir. Diisiik debili armatiirlerden gri su geri kazanimi
ve yagmur suyu hasadina, akilli sayaglardan gercek zamanli tiikketim ve kacak
izleme sistemlerine kadar farkli uygulamalar ele alinmakta; su ve enerji
kullanim1 arasindaki iligki de biitiinciil bigimde tartisilmaktadir. Calisma ayrica
LEED, BREEAM, DGNB, WELL, EDGE ve YeS-TR gibi sertifikasyon
sistemlerinin su verimliligi ve alternatif su kaynaklarina iligkin yaklagimlarini
degerlendirerek siirdiiriilebilir su ydnetiminin yap1 tasarimi, isletme ve
kullanicr sagligi agisindan tasidigi onemi ortaya koymaktadir.

Dérdiincii boliimde yer alan “Siirdiiriilebiliv Kamu Binalarinin Yapim
Stireglerinde YeS-TR Kriterleri ve Paydas Sorumluluklar:” baglikli calisma ise
stirdiiriilebilirlik tartismasini kamu yapilarinin edinim, ihale, tasarim ve yapim
siirecleri lizerinden ele almaktadir. Calismada YeS-TR Yeni Bina Kilavuzu
kapsaminda bulunan alti modiil, yirmi ii¢ tema ve yetmis alt1 degerlendirme
kriteri, kamu binalarinin gergeklestirilme siiregleri ve bu siireglerde gorev alan
paydaslarin sorumluluklart bakimindan nitel igerik analizi yontemiyle
incelenmektedir. Kriterler; idarenin sorumluluklari, danigmanlik hizmet alimi

ile yapim isi ihale ve s6zlesme siiregleriyle iliskilendirilerek, siirdiiriilebilirlik
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gerekliliklerinin hangi asamada ve hangi aktoriin sorumlulugunda ele alinmasi
gerektigine yonelik sistematik bir degerlendirme ¢ercevesi olusturulmaktadir.
Bu yoniiyle calisma, yesil bina kriterlerini yalnizca yapinin nihai performansi
iizerinden degil, bu performansin elde edilmesini saglayan kurumsal, yonetsel
ve sozlesmeye dayali siirecler lizerinden degerlendirmesi bakimindan kitabin
uygulama boyutunu giiclendirmektedir.

Kitapta bir araya getirilen c¢aligmalar, birbirinden farkli arastirma
konularina yonelmekle birlikte mimarlik disiplininin giiniimiizde genisleyen
caligma alanini goriiniir kilmaktadir. Mimari mirasin degisen kentsel kosullar
icerisinde yeniden degerlendirilmesi, siirdiiriilebilirlik ilkelerinin tasarim
kararlariyla biitiinlestirilmesi, dogal kaynaklarin yap1 Olceginde etkin
yonetilmesi ve c¢evresel performans hedeflerinin yapi {iiretim siireclerine
aktarilmasi, glincel mimarlik aragtirmalarinin farkli ancak onemli problem
alanlarin1 olusturmaktadir. Kitabin adi da bu nedenle belirli bir temay1
digerlerinin Oniine c¢ikarmak yerine, mimariltk alaninda gelistirilen giincel
yvaklagimlart ve arastirma yénelimlerini kapsayict bir ¢ercevede bir araya
getirmeyi amaglamaktadir.

“Mimarlikta Giincel Yaklagimlar ve Aragtirmalar” kitabinin; mimarlik
alaninda c¢alisan akademisyenlere, arastirmacilara, meslek insanlarma ve
ogrencilere farkli bakis agilar1 sunmasi, kuramsal bilgi ile uygulama arasinda
yeni iligkilerin kurulmasina katki saglamasi ve ileride gerceklestirilecek
aragtirmalar i¢in bir bagvuru kaynagi olusturmasi temenni edilmektedir.

Kitabin hazirlanmasi ve yayimlanmasi siirecinde editér ve boliim
yazarlarma sagladiklari destek i¢in IKSAD Yayinevine tesekkiir ederim.
Ayrica bilimsel bilgi ve birikimlerini paylasarak kitabin ortaya ¢ikmasina
katkida bulunan tiim bdliim yazarlarina, degerli emekleri ve 6zverili calismalar
icin igtenlikle tesekkiir ederim.

Editor
Dog¢. Merve BULDAC



MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR | 4



5 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

CHAPTER 1

ROLE OF HERITAGE ARCHITECTURE IN THE MODERN-
DAY BUILT ENVIRONMENT: EVOLUTION, VALUE,
SIGNIFICANCE AND EMERGING CHALLENGES

Ar. Dr. Omer Shujat BHATTI !
DOI: https://www.doi.org/10.5281/zenodo.23647961

! University of Management and Technology, Lahore, Pakistan.
omer.shujat@umt.edu.pk, omershujatbhatti@gmail.com, orcid id: 0000-0001-5684-6249


mailto:omer.shujat@umt.edu.pk
mailto:omershujatbhatti@gmail.com

MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR | 6



7 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

1. INTRODUCTION

1.1. Heritage Architecture in a Changing World

Architecture has never been just about enclosing space. Architectures
and cities represent the hopes, anxieties, ideologies, inventions and social
arrangements of the people who create them. A palace can speak to a political
authority, a mosque to a religious one, a marketplace to an economic, and a
common house to the organization of privacy, climate, and social interaction
within a family. These locations that endure from one generation to the next
become more than buildings. They become a part of the culture of a society.
Heritage architecture is, therefore, not merely architecture that has grown old,
it is architecture that has come to mean (Australia ICOMOS, 2013).

It is now, however, a time of unprecedented change in the modern built
environment. World cities are changing due to population growth, urbanization,
infrastructure development, lifestyle change, technology and the growth of land
values. It is not uncommon that historic buildings are located in the places
where development pressure is at its peak. The historic center may be
transformed into a commercial zone; the traditional neighborhood may find
high-rise developments on its borders and the old building may be suddenly be
of greater value as a development site than as a cultural resource. The central
question is now not if, but how, cities should change. Cities are and always will
be in flux. The harder question is how they can change and not lose the layers
of history which give them their identity (ICOMOS, 1987; UNESCO, 2011).

This question is especially very relevant in the case of Pakistan. The
country's architecture is an old and long story. The country’s-built heritage is
comprised of archaeological remains of the Indus Valley Civilization, Buddhist
sites of Gandhara, Islamic and Mughal monuments, historic settlements of
Sindh, Punjab, Khyber Pakhtunkhwa and Balochistan, Sikh-period architecture
and post-independence modernism. Now Pakistan has 6 cultural properties
listed on its World Heritage list and many other sites and cultural landscapes
are on its tentative list. This diversity shows that the Pakistani style and period
in architecture cannot be defined as a single style or period.
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Figure 1: Delhi Gate, Lahore (Punjab Walled City Authority website, 2026)

Meanwhile, there are serious issues associated with heritage architecture
in Pakistan. Deferred maintenance, inappropriate repairs, uncontrolled
commercial activities, urban encroachment, changing land values,
infrastructure projects and environmental degradation and lack of coordination
between institutions affect the historic structures. For many, the issue is not that
they don't want to know about heritage, but that they don't know what to do
about it. The context of the city can slowly devaluate while the building itself
is honored as a monument. The exterior of a historic house can be favorably
looked upon, while the interior spaces have been changed beyond their original
identity or character. A traditional craft can be ‘saved’ as cultural heritage, but
the economic factors which sustain it are overlooked (UNESCO, n.d.-¢).

This chapter considers the heritage architecture as a part of the
contemporary built environment. It discusses its development, cultural value,
social function, economic promise, linkage to current urban growth and the
significant challenges facing its survival. It also examines how the architect's
role has evolved, and contends that a model of conservation that stands outside
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of contemporary life is not appropriate, rather it must be part of the future of
cities (Hankey, 1994; UNESCO, 2010; UNESCO, 2011).

1.2. Understanding Heritage Architecture Beyond Old

Buildings

Heritage architecture is much more than old. Not all old buildings are
necessarily heritage buildings and not all heritage buildings are necessarily old.
Historical association, architectural quality, social meaning, technological
innovation, craftsmanship, spiritual importance, urban character and collective
memory are all sources of heritage value. While a house may have little
monumental value, it can have a great heritage value for a neighborhood. It may
be more meaningful as a living social space than as a series of individual,
interesting buildings, a market street.

This broader awareness alters the perspective of architects and planners
on the existing places. Age is not necessarily a factor in heritage. The key issue
is not only when the building was built, but what it means, what stories it
contains, how it fits into its landscape, and who are the people that are related
to it. It opens the door for ordinary buildings, vernacular buildings,
surroundings and cultural landscapes to be included in the heritage
conversation, alongside monuments (Australia ICOMOS, 2013; UNESCO,
2011) but Heritage is also different from architectural history. Architectural
history aims to learn about buildings and styles in terms of their development,
while heritage is a more current society's determination of what elements of that
history it will keep, interpret and pass on. Heritage is thus, at least in part, a
choice of culture. Every community is continually reinterpreting their past, and
the significance of a place may shift, depending on social change (Australia
ICOMOS, 2013).

The idea of living heritage is particularly important. Historic places are
sometimes inhabited, worshipped in, traded from, visited, modified and
adapted. They need to be utilitarian for them to survive. A house can no longer
serve its people if it is not traditional. A historical market that is not able to
accommodate modern day trade may fail. Therefore, there must be a balance
between what is reasonable and what can be done for conservation. The goal is
not to stop building change but to control the building evolution to avoid
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unnecessary destruction of significant building characteristics (Australia
ICOMOS, 2013; ICOMOS, 1987; UNESCO, 2011).

In this way, there is also a chance for a conversation between heritage
and new architecture. Does not mean that a contemporary building near a
historic building has to copy the past. It can be responsive to scale, proportion,
materiality, environmental logic and urban context, yet it's definitely a
contemporary look. The most effective co-existence of old with new is in a
relationship where both eras are comprehensible, and neither one tries to cover
up or "clean up" the other.

1.3. The Evolution of Heritage Architecture in the Pakistani
Context

In the present context, the architecture of Pakistan is very rich. The Indus
Valley Civilization has evidence of highly organized settlement planning,
drainage systems, as well as a standard of construction and sophisticated
relationships between domestic and public space. At sites like Moenjodaro and
Harappa, it is clear that urban intelligence had already developed in the region
centuries, if not thousands of years, before the advent of modern planning
institutions. These sites are not only very old but also provide knowledge about
water management, street organization, materials and social life (UNESCO,
n.d.-a).

The Gandharan period saw another significant contribution, especially in
parts of what is now Khyber Pakhtunkhwa. The spread of ideas and artistic
traditions within Central and South Asia are illustrated through Buddhist
monasteries, stupas, sculptures and settlement remains. The architecture of the
sites of Taxila and Takht-i-Bahi demonstrates how architecture can emerge as
a reflection of cultural exchange instead of a closed regional identity
(UNESCO, n.d.-f; UNESCO, n.d.-b). Further changes came with the
development of Islamic architecture. The architectural landscape was enriched
with mosques, tombs, madrasas, forts, gardens and urban settlements. One of
the periods which had a strong influence on Lahore and the surrounding areas
was the Mughal period. The Lahore Fort, the Shalamar Gardens, the Wazir
Khan Mosque and many more structures reflect some very advanced use of
geometry, ornament, landscape, water and spatial hierarchy. Sindh started to
have its own architectural character which can be seen in the monumental
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architecture of Makli and historic Thatta. The architecture of funerary and
religious structures was unique to southern Punjab, while that of the region in
KP and Balochistan varied according to the climate, the materials and the social
structures (UNESCO, n.d.-c; UNESCO, n.d.-d).

Figure 2: Aerial view of Wazir Khan quue (Jabeen, 2021)

The Sikh era brought an additional layer of cities like Lahore and
Amritsar, and the colonial era brought new institutions, infrastructure and
architectural languages. The railway station, the school, the courthouse, the
church, the civic building, the city street emerged. The term colonial
architecture did not refer to any single style, but to Gothic Revival, Indo-
Saracenic, neoclassical and regionally adapted styles. The latter period,
beginning in 1947, marked another architectural moment for Pakistan, during
which modernism, institutional architecture, new housing types and national
identity initiatives were impacting rapidly growing cities (Jodidio, 2019;
UNESCO, n.d.-c). The result is a plural architectural identity. No period,
religion or style holds the key to understand Pakistan's heritage. It is known
better as a palimpsest in which historical layers are superposed. This multi-
layered situation is one of the most valuable architectural assets in the country,
and ought to be a starting point for design, not an end (Jodidio, 2019).

1.4. Layers of History in Pakistan's Built Environment
A Historic City is a physical archive. There are remains of successive
generations in the streets, buildings, walls, courtyards, markets, gardens and



MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR | 12

infrastructure. Lahore is a good example of this. Within the same metropolis,
Mughals, Sikhs, colonial and post-colonial layers exist. The Walled City has
exceptional monuments but it also has exceptional street layouts, houses,
bazaars, religious buildings, craft patterns and uses (Hankey, 1994; Bajwa,
2008; Bajwa & Smets, 2013; Jodidio, 2019).

In other Pakistani cities historical layers are manifested in different ways.
Multan has religious, funerary and business customs that have been developed
over centuries. The old city of Peshawar is a testament to the city's rich history
of trade and cultural exchange. The monumental and funerary landscape of
Thatta and Makli are linked to the history of Sindh. Karachi features colonial
architecture as well as older regional traditions and the rapid development of
the present day. Heritage is never a singular artifact in either instance. It is a
bond between the buildings, the streets, the landscape and human activity

(UNESCO, n.c.-¢; Jodidio, 2019).
Figure 3: Internal street of Walled City, Lahore (Fazal & Igbal, 2025)

Adding more layers to the past was Partition. In 1947, millions of
buildings were changed in terms of their ownership, use, and significance due
to the migration of people. Sometimes some structures were used by another
community than the one for which they were designed. The fabric of the
neighborhood, the businesses, and new memories were added to the older
fabric. It is a reminder that heritage can sometimes be uncomfortable and not
always uncomplicated. There can be many narratives associated with buildings,
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such as narratives of belonging, loss, displacement and adaptation (ICOMOS,
1996; Australia ICOMOS, 2013).

To acknowledge the layered heritage also helps to avoid the selection of
one preferred historical period. Cities or parts of them should not be scrubbed
back to an earlier age. Subsequent layers may also have cultural significance.
Careful knowledge of the historical development of the object is a necessary
basis for conservation to work and it is not always true that the older the visible

layer is the more important it is.

2.5. Architectural Heritage as a Record of Culture and

Civilization

Buildings not only communicate about shape. They expose the social
organization of domestic organization, religion, trade, government and social
relations. In Pakistan, traditional houses are very sensitive towards privacy,
family structure and climate. Courtyards provide internal social spaces and
daylight and ventilation. Shaded openings and thick walls help to regulate the
environment. Semi-private thresholds create a transition between the public and
domestic realm. The following qualities illustrate an understanding of social
and environmental information that is reflected in traditional architecture, not
just decorative preference (UNESCO, 2011; Bajwa & Smets, 2013).

Cultural information is also present in historic markets. Relationships
between shop, street width, upper floors, craftsmen's workshops, and residents,
as well as the placement of religious or civic buildings all illustrate economic
and social patterns. The bazaar can be understood as a system of urban spaces
rather than as a series of facades (ICOMOS, 1993; UNESCO, 2013).

There is a second layer in cultural knowledge of craftsmanship. Skills
learned and handed down through the generations include brick decoration, tile
mosaic, carved wood, stone carving, plasterwork, metalwork and calligraphy.
This is not just a loss of material, when a historic building gets worse. The
expertise required for its assembly could be in danger as well.

Therefore, the conservation of tangible and intangible heritage should be
linked. A partial preservation of an historic building is to preserve it while the
craft traditions used to restore it are lost. Conservation training and economic
support for craftspeople should then be considered as part of the management
of the heritage (ICOMOS, 2019). Architectural heritage also leaves behind the
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traces of technology adaptation. The construction methods evolved as the local
builders applied their skills and knowledge to the materials, climate and labour
available. The knowledge of contemporary architecture can be learnt without
copying the forms from the past. Heritage can therefore serve as a source of
tried and tested concepts, which can be reworked for the current situation.

2.6. The Social and Cultural Value of Heritage Architecture

Heritage architecture helps to convey social identity through the creation
of physical markers for continuity. Familiar buildings and streets can make a
difference in a rapidly changing city. Children's memories tend to link certain
locations to childhood, family, religious observances, celebrations, school
experiences, and work and community activities. These kinds of connections
are not necessarily apparent in the architectural drawings, but they are essential
to the meaning of place (UNESCO, 2011; UNESCO, 2016).

Social interaction is another goal that can be achieved in historic areas.
Traditional streets and markets are frequently used for a variety of purposes,
which gather various population groups together. Residences, schools, shops,
and workshops can be within walking distance, as can be religious buildings.

Spatial mixtures create varieties of community life that are hard to provide in
isolated modern developments (Australia ICOMOS, 2013).




15 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

However, let historical environments not be romanticized in
conservation. Some traditional neighborhoods are vulnerable due to lack of
sanitation facilities, lack of infrastructure, unsafe buildings, congestion and
access to services. Hardship is not a prerequisite for heritage protection. The
challenge is to enhance the living environment, whilst maintaining the
architectural and social attributes that make the place significant (UNESCO,
2010; UNESCO, 2011; UNESCO, 2013).

This is the reason that heritage must be seen as a ‘living cultural resource.
There is a need to promote a situation in which young people can see
themselves in historic places, rather than in places that are just for older
generations. Modern cultural events, educational programs, creative industries
and strategically planned public programs can be effective in bringing modern
youth back into historic places. Heritage environments are thus not necessarily
old looking, but are the best if they are. They are spaces where historic and
social life can still sustain each other.

2.7. Heritage Architecture and Collective Memory

Memory is one of the most forceful aspects of architectural heritage.
People remember places because they experience the place through their senses
and space—a place sounds like a marketplace, is shaded by an open courtyard,
smells of a historical street after a rain, looks like a familiar doorway, or gathers
around a religious structure. Architecture is the physical support of these
memories (Australia [COMOS, 2013; ICOMOS, 2003). Collective memory is
particularly relevant in the case of experiences shared over the generations.
Different groups can remember a building differently, and their differences are
not automatically to be considered as problems. Multiple narratives can be
embedded in heritage places. It is not always necessary to tell one history in
creating a conservation program, but it is important that many histories are kept
understandable (Australia ICOMOS, 2013; UNESCO, 2011).

This raises questions about restoration. A well-preserved building might
look like it has never been altered or changed, but actually it is an illusion. The
patina, signs of repairs or visible historical layers can add to authenticity. In this
context judgment is required concerning what should be restored, what
retained, and what to permit the passage of time in the process of conservation.
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Heritage documentation should be based on community memory. Oral
histories, family photographs, and the documentation of local stories of
"everyday use" can uncover values which formal architectural surveys might
overlook. This type of material can act as a means to communicate the
importance of ordinary buildings and why certain areas have a special
emotional value (ICOMOS, 1996).

Finally, the meaning of heritage is enhanced by physical traces and
human memory. Architecture without memory is an object. Spatial anchors of
memory are lost in the absence of physical places.

2.8. Economic and Tourism Value of Heritage Architecture

Economic aspect of Heritage is not always recognized. Historic buildings
and districts can accommodate tourism, hospitality, cultural businesses,
education, creative industry and local crafts and small businesses. People don't
generally come to a monument for the monument. They like to be in a certain
location, its streets, food, markets, architecture, crafts, stories, and atmosphere.
Historic markets can serve as examples of the role of heritage in sustaining
everyday economies. Family businesses, artisans and services, as well as
workshops and restaurants can be part of the traditional commercial districts. If
these activities are not displaced but are supported by conservation then
heritage is part of a local economic system (ICOMOS, 1999; UNESCO, 2013;
UNESCO, 2016).

Tourism can be destructive, however, when it becomes a stage set of
heritage. Over-commercialization can lead to a proliferation of commercial
establishments which dilute the local market and raise property values and
displace people. A sense of community can be lost while preserving the look of
a historic neighborhood. Therefore, heritage tourism requires carrying capacity
and community benefits as well as being authentic (ICOMOS, 1999; UNESCO,
2010).

Alternate use will supply another economic route. A museum, a cultural
center, an education centre, a boutique hotel, a restaurant, an office or a
community function may sometimes be housed in a historic building. Renting
the economic use can generate income for upkeep, without having to close the
building. However, the principles of adaptive reuse should be informed by the



17 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

value of the building. The architectural intervention should not be decided by
commercial demands.

The best business model is one that adds value over the long haul instead
of making quick money. The aim of heritage-led regeneration should be to
enhance local economies and preserve and maintain the cultural fabric of the
place (Australia ICOMOS, 2013; UNESCO, 2013).

2.9. Heritage Architecture and Contemporary Urban

Development

Cities have to change. New houses, transportation systems, utilities,
public facilities and commercial development is required. Incorporating
heritage is therefore a design challenge, not an impediment to growth in cities.
The question here is: how can new development be sensitive to the existing and
historical environments?

A major issue in Pakistan is that heritage protection is a concern at the
level of a single building whereas development decisions are taken at the scale
of the city. A protected monument can remain intact despite the changes in the
visual setting wrought by traffic, signage, high-rise construction or
infrastructure. The building is still contextually significant, but not anymore
meaningfully (ICOMOS, 1987; UNESCO, 2011). Valuable lessons can be
learned from historic urban form in the context of modern development.
Walkability and mixed-use streets and social interaction can be facilitated by
compact blocks, courtyards and integrated public spaces. Compact blocks,
mixed use streets and social interaction, can be facilitated by shaded pedestrian
routes, courtyards and integrated public spaces. These patterns should not be
reproduced, but their ideas may be adapted to today's urban design (Hankey,
1994; Bajwa, 2008; Jodidio, 2019).

In particular, there is a need for sensitivity in infrastructure projects.
Historic districts can be subject to significant demands from roads, parking,
drainage, and electrical systems and public transport. But infrastructure is also
required for their survival. The correct answer is not to call infrastructure what
it is, but to create infrastructure based on the values of the historic environment.

In a good city, on the other hand, it should be possible to integrate
various architectural eras. Within urban planning, heritage may be an
organizing principle that helps new development to understand scale, views,
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movement, public space and cultural identity (ICOMOS, 1987; UNESCO,
2011; UNESCO, 2016).

2.10. The Changing Relationship Between Old and New

Architecture

Preservation versus progress is a common framing of the old versus new
architecture debate. In fact, there are many variations of the relationship. New
architecture can mimic historic architecture, be dramatically different, be
inconspicuous, or rework more fundamental aspects of the existing
architecture. While sometimes imitating is fitting where continuity is desired,
it can be superficial historicism, which turns heritage into decoration. Without
knowledge of the cultural and ecological rationale behind them, the
reproduction of arches, domes or decorative patterns may result in historical
facades with no historical significance.

The more effective way is to look at the intrinsic characteristics of the
historic environment. They can be proportion, materiality, shade, rhythm,
privacy, spatial sequence, craft or relation to the climate. These qualities can be
reinterpreted in contemporary architecture by using modern architecture and
construction without trying to make it historical. The dialogue takes place in a
practical context, which is adaptive reuse. A new staircase, lift, service core or
environmental system may be necessary in an old building. The challenge is to
introduce contemporary requirements, whilst keeping to a minimum any
damage to significant fabric. Sometimes, reversible and easy-to-read
interventions can be helpful to provide a good balance (ICOMOS, 1964;
ICOMOS, 1987; ICOMOS, 2003; Australia ICOMOS, 2013).

Finally, the most successful deal with the old and the new is not one of
emulation. Decided on whether the new work shows respect for significance
and adds to its architectural quality.

2.11. Major Challenges Confronting Heritage Architecture in

Pakistan

Pakistan has several physical, economic, institutional, social and
environmental challenges for its heritage architecture. These pressures are often
so intertwined that they seldom happen alone. Poor maintenance may cause a
historic building to fall into disrepair and disrepair may lead to neglect of
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maintenance because ownership is divided, regulations are not well understood,
funds are scarce and the building has no obvious and viable contemporary use.

One of the most noticeable pressures is urbanization. The growth of cities
leads to historic areas losing their context. Demolition may be an economic
option due to increasing land values. Historic street patterns can be harmed with
road widening and parking. Skylines and views may change when a building is
built in a high-rise development. Commercial signage can drown out historic
facade. The small things add up to the big things and can change the nature of
a district (Bajwa, 2008; Bajwa & Smets, 2013; UNESCO, 2011).

Figure 5: Old Mosque Lahore Walled city, Lahore. (Jabeen, 2021)

There is also another threat from neglect. Regular inspection and
preventive maintenance is required with historic buildings. Over time,
deteriorations can occur in roofs, drains, masonry, timber and decorative
surfaces. When deterioration reaches the point of being very serious, restoration
costs will be higher and the intervention more intrusive.
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Unwarranted repairs may cause damage to occur more rapidly.
Traditional buildings might rely on materials and construction systems which
are different than modern cement-based systems. Inappropriate materials can
cause moisture trapping, change movement and damage historic surfaces. The
traditional construction technique is therefore necessary (ICOMOS, 2003;
Australia ICOMOS, 2013). The fragmentation of institutions adds to the
situation. Federal agencies, provincial departments, and municipal and
development authorities, religious institutions, private property owners, and
local communities can all be part of heritage. If there is no coordination, there
can be overlapping responsibilities or responsibilities that are shared across
institutions (Hankey, 1994; UNESCO, 2010).

Lastly, climate change and environmental stress is becoming a
significant issue. Historic materials and landscapes can be impacted by heat,
flooding, humidity, heavy rain and changes in ground water conditions, among
other extreme events. Heritage conservation needs to be more resilient, then,
than ever before (ICOMOS, 2019).

2.12. Urbanization, Development Pressure and Loss of Historic

Character

This is especially true where market value is added to historic land.
Traditional home may be located on a large plot in the heart of the community,
while another developer may perceive the same land parcel as one to be
developed for a substantial commercial or residential project. Demolition
without consideration of heritage value is hard to beat in the absence of
planning and economic considerations (ICOMOS, 1987; UNESCO, 2011).

Loss may also be due to fragmentation. Even if all the structures in a
historic district are destroyed, the historic district does not cease to exist. Some
aspects of its character can be eroded where individual buildings are replaced,
plots are re-divided, street width is reduced, trees are removed and traditional
activities relocated. As the city unfolds, it starts to take on a different form, but
still maintains some individual historic facades. This indicates that there should
be a multi-scale approach to conservation. While individual monuments need
protection, historic streets, neighborhoods, landscapes and view corridors
might need area-based management. The design of planning controls should
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not just be about the building's fagade, but include other elements such as
height, mass, materials, signage, traffic, parking and the public realm.

Pressure for development can also be mitigated using incentives.
Conservation is likely to be undertaken by owners if it is economically feasible.
Financial disadvantage of retaining historic structures can be minimised
through tax benefits, grants, technical assistance, transferable development
rights, low interest finance for restoration and heritage sensitive development
mechanisms.

The key question of central planning is not if development is to take
place, but where, how and at what intensity it will take place. Change is possible

if the attributes of a historic area are known and preserved.

2.13. Neglect, Deterioration and the Problem of Maintenance

There are not many heritage buildings that vanish overnight. They
deteriorate slowly. If a roof leaks, then it is damp, and dampness will ruin the
plaster, but then the plaster will show the masonry and the masonry will
deteriorate and structural issues will arise. When the condition is obviously
severe, the price of intervention can have escalated tremendously. One of the
most fundamental principles for heritage management is preventive
conservation. The regular checks, roof maintenance, drainage and cleaning,
vegetation control and watching for cracks and repairing them carefully will
prevent little issues from becoming big problems. This is a less costly and
damaging process than emergency restoration often would be (ICOMOS, 2003;
Australia ICOMOS, 2013).

Use of proper materials and craftsmanship is also necessary in
maintenance. Masonry, timber, lime plaster and traditional tile and decorative
surfaces have unique physical properties. Repair strategies should be
determined on a case-by-case basis and not universally in today's world.

Ownership is also a crucial dimension. If owners of private heritage
buildings have high maintenance expenses and small profits, it can become
challenging to maintain the building. For public buildings, there could be other
issues of budgets, procurement and institutional responsibility. In both
scenarios, policy for conservation should take into account the economic truth
of maintenance (Hankey, 1994; UNESCO, 2010). The best conservation culture
is that in which maintenance is accepted as a normal part of building
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maintenance rather than as an exceptional project which is only undertaken

when the building is in a bad state of repair.

2.14. Commercialization, Adaptive Reuse and Authenticity

Adaptive reuse is now one of the most viable approaches to maintaining
the life of heritage buildings. A building that gets a viable contemporary life is
more likely to be well-maintained and invested in. Reuse can also avoid the
demolition process, and the environmental impact of replacing an existing
building.

However, adaptive reuse is not necessarily a good thing. Large Kitchens,
extensive mechanical systems, signage, accessibility upgrades, fire safety,
changes to circulation, are all examples of commercial functions that can
require large kitchens. Meeting these requirements without consideration for
the heritage value of the building could result in the building's survival
physically, but with a loss of its architectural values (Australia ICOMOS, 2013;
ICOMOS, 2003; UNESCO, 2013). The pursuit of authenticity, therefore, is a
key point in the adaptive reuse. All surfaces do not need to be left in an
unaltered state. It implies that there should not be any undue alteration of
significant historical evidence or its destruction. New additions must be
recognizable as contemporary, and must be compatible with the building.

Communities can be impacted too by commercialization. Historic
neighborhoods can turn into popular tourist sites, which can drive up property
values and potentially push out residents. Conservation without the people and
social life that made it meaningful can result in an architectural shell (Australia
ICOMOS, 2013; ICOMOS, 1964; ICOMOS, 2003).

An adaptive building reuse should be assessed as much as on
architectural achievements as on social and economic consequences. The issue
is not whether the new uses enable the building and its community to continue
living, but whether they enable them to live.

2.15. Institutional, Regulatory and Professional Challenges

Heritage legislation does not guarantee conservation; it requires a range
of other factors to be in place. Protection is only effective when implemented,
monitored, technically capable, and funded and coordinated institutionally.

There are national and provincial laws and legislations for the protection of
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heritage in Pakistan, but it is not clear whose responsibility it is and who is
responsible at which level of governance.

Institutional fragmentation can lead to uncertainty about who's doing
what. Archaeological sites and historic buildings may be under distinctive
administrative systems as may also be religious, historic urban districts and
privately owned buildings. A more integrated approach would set up a better
coordination framework between the heritage authorities and the urban
planning bodies.

Professional capacity is also of paramount importance. Conservation of
heritage involves skills in historical research, architectural documentation,
materials, structural behavior, conservation philosophy and community
involvement. These are not the areas that are usually covered deeply during
conventional architectural training (Department of Archaeology and Museums,
Government of Pakistan, 1975).

The traditional craftsmanship should be taken into professional capacity.
Conservation projects can be lost if the technical designer is not able to find the
necessary skilled workmen to perform the proper conservation. It is therefore
necessary to provide training and apprenticeships (ICOMOS, 1993).
Documentation and monitoring help to build institutional capacity with the
support of digital technologies. Accurate records of heritage assets can be
recorded using 3D scanning, photogrammetry, GIS and BIM, and digital
archives. New computational and Al-aided tools could help with further
classification, condition assessment and documentation, but should be used to
complement rather than supplant the professional judgement of the operator
(Hankey, 1994).

Systems of procurement and funding must also be adapted. Before
decisions are made for construction, it is necessary to investigate heritage
projects. Typical procurement frameworks that require full certainty at the
outset may not be suitable in the presence of hidden conditions. Regardless of
the conservation project, knowledge-based project management is flexible
enough for conservation.
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2.16. Climate Change, Environmental Stress and Future of

Heritage

Climate change adds another layer of complexities to conservation of
heritage. Historic buildings are built to respond to the conditions of the period
they were constructed and this will change. Materials and structural systems
can be impacted by rising temperature, changing rainfall, violent storms,
flooding, ground moisture and water changes (ICOMOS, 2019).

Environmental knowledge is embedded in traditional architecture.
Moderating climate was often achieved through courtyards, shaded verandas,
vegetation and water management, high ceilings, and screened openings along
with orientation. These strategies are not to be romanticized as being universal
and necessary, but they can offer some principles for modern adaptation.

Another challenge can be posed by modern mechanical systems. There
are a number of penetrations and external installations associated with the air-
conditioning system, ductwork, electrical services and generators which have
the potential of impacting historic fabric. Conservation, in turn, must be
carefully interwoven with environmental services. Before fully depending on
mechanical solutions that consume a lot of energy, consider passive strategies
(ICOMOS, 2019; UNESCO, 2016).

Archaeological and historic sites are particularly affected by flooding
and excessive rainfall. Extended exposure to water can be a problem for
drainage systems, foundations, earth structures and porous materials. Preparing
for disaster should thus be integrated within the framework of heritage
management, including documentation, emergency management planning,
monitoring and prioritization of vulnerable heritage (ICOMOS, 2003;
ICOMOS, 2019).

A change in mind-set is also needed for climate adaptation. Conservation
should not be just for historic appearance. It should take into account the safety,
usability, and environmental functionality of buildings in the future. It is not
the aim to render heritage impervious to change, but to enhance its ability to
change while preserving its meaning. Heritage and sustainability can therefore
complement each other in this regard. Embodied resources can be saved by
continued use of existing buildings and traditional environmental strategies can

provide inspiration for contemporary design at lower energy use.
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2.17. Public Awareness, Community Ownership and the

Future of Heritage

The long-term future of heritage architecture ultimately depends upon
people. Document, legislate and restore buildings, but for heritage to be
meaningful, there needs to be a relationship between people and place. If we
can get them to recognize them, they will be cared for; if they are cared for, the
possibility of long-term stewardship exists.

Professionals may not have the knowledge of the communities living
within historic areas. Homeowners have an awareness of what happens day to
day, from season to season, and their neighbors' relationships with each other
and informal use of space. Their knowledge can assist in defining priorities for
conservation and in formulating reasonable conservation plans (Australia
ICOMOS, 2013; UNESCO, 2011).

The formal engagement of community should thus start before decisions
are made. The community should be engaged in the process of identifying
values, in the discussion of problems, in the consideration of options and in the
evaluation of proposed interventions. Participation should not be on a symbolic
level, after a project design has been finalized.

Traditional craftsmen are significant stakeholders. Materials, decorative
techniques and repair methods may be critical to the survival of historic
buildings, and their knowledge of these items may be essential. Such skills
should be preserved for younger generations by establishing economic
pathways for this through the conservation process. Heritage awareness can be
increased through public education. Local governments and professional
institutions can help introduce students and citizens to the local architectural
heritage in schools and universities. Younger generations can be engaged with
the past through interactive maps, virtual tours, and recorded oral histories on
digital platforms (ICOMOS, 1993; UNESCO, 2013).

However, an awareness of heritage should not be romanticized at the
same time. Safe buildings, sanitation, mobility, economic opportunity and
access to services are the needs of historic communities. Conservation is
socially credible when it enhances quality of life, while honoring cultural
significance. Long term goal should be shared stewardship. The more people,
including the residents, owners, professionals, institutions, and government,
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understand that heritage adds to community identity and economic opportunity,

the less conservation relies on enforcement measures.

2.18. Towards a Contemporary Understanding of Heritage

Conservation

It is important to realize that historic buildings are part of a dynamic
society and are thus subject to the changes that happen within it. They are
constantly changing, the environment changes and communities’ change.
Conservation is therefore not just about creating a single moment in history and
freezing a building in time.

It is better to use significance-based conservation. A sense of what a
place is important is the first step in intervention. Some of the elements may
have an exceptional architectural value, others may have social value and some
may be more recent elements of lesser heritage value. Instead of treating these
differences in the same way, decisions should be made to address these
differences.

The concept of minimum necessary intervention is still very useful. If the
stabilization is adequate, then the entire replacement may not be needed.
Removal may be inappropriate if it is possible to preserve the original material.
Where it can be done without harming significant historic fabric any other space
should be used instead. Other useful principles are reversibility and
compatibility. If possible, new additions should be able to be modified in the
future without harming the building. Materials and systems should be designed
to fit existing buildings, especially when moisture and movement are factors.
A link should also be established between heritage conservation and urban
planning. It is impossible to manage historic buildings successfully if the
buildings' setting is not considered in surrounding development decisions. Land
use, mobility, infrastructure, public space, tourism, housing, environmental
conditions and community needs should thus be the focus of conservation
plans.

The architect plays an integral part in the process. The heritage architect
is also a researcher, designer, technical coordinator and mediator. They should
be able to decipher evidence, make sense of materials and adjust to today's
needs and apply cultural meaning to physical form.
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Digital documentation probably will be more significant in the future.
Having accurate 3D records can help produce a baseline to monitor, restore and
respond to emergencies. BIM and GIS can be used to integrate building
information and urban context. Details may be lost during the process of taking
the picture or scanning, but can be captured by photogrammetry or scanning.
While Al tools can help with condition analysis and pattern recognition, the
interpretation and ethical considerations of heritage decisions will still need to
be made by humans (ICOMOS, 1993; ICOMOS, 1996; ICOMOS, 2003).

The future of conservation should be based on the historical context,
design, environmental science, community involvement, and technology. This
holistic approach ensures heritage is relevant while not compromising on its

values.

2.19. The Role of the Architect in Protecting Heritage and

Shaping the Future

The architect plays a unique role in the heritage debate as architecture is
at once about memory and change. Architects create the future and intervene in
previous generations' environments. This temporal relationship is especially
reflected in the heritage architecture.

The first step the architect has to take is to listen to the current building.
Evidence comes from its materials, proportions, spatial arrangement,
modification and its action in space and its relationship with its setting. Unlike
an empty site, a heritage site is already full of information. Invention is the last
thing the architect wants to do, as the first thing is to interpret.

This is a matter of being historically sensitive yet not nostalgic.
Traditional architecture should not be considered as a list of decorative
elements to be imitated. More profound lessons could be climate, privacy,
social organization, craftsmanship, material efficiency, urban morphology.
These principles can be applied to modern architecture, but with a new twist
that doesn't simply mimic historical styles. The architect also takes up the role
of the "heritage advocate. The cultural value may be hard to translate into
dollars and cents when making development decisions. Architects can
showcase the environmental, social, economic and identity benefits of
maintaining existing buildings. They may be able to come up with ideas for
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alternatives to demolition and show how present-day uses can be
accommodated by sensitive reuse.

There is an important role for architectural education. Measured drawing,
material study, documentation, adaptive reuse, and community-based projects
should be a means for students to experience heritage as a design problem. This
can provide an opportunity to create a generation of architects to value existing
buildings as opportunities for design, not barriers (Australia [COMOS, 2013;
UNESCO, 2011).

Finally, the architect's task is not just to conserve the past. To establish a
viable connection between the current and the future.

2.20. Reimagining Heritage as a Living Resource for Pakistan

The concept of protecting the past from the present should be abandoned
for the future heritage strategy of Pakistan. Heritage should instead be about
linking past, present and future. The nation's rich history can be part of the
urban identity, economic development, environmental resilience and
architectural education.

Historic areas must be built up into the city development plan. Historic
district enhancement is not only possible, but can be made stronger through
transportation, infrastructure and public-realm improvements that are
compatible with the heritage characteristics of the districts. Economic and
tourism planning can have a positive effect on regional enterprises and
craftsmanship. Historic neighborhoods can remain socially active by
implementing housing strategies. Vulnerable structures can be safeguarded and
traditional environmental strategies can be learned from when creating climate
adaptation programs (UNESCO, 2011; UNESCO, 2013; UNESCO, 2016).

A holistic approach can transform the concept of heritage from liability
to cultural infrastructure. Physical roads join people together; cultural heritage
joins people together. Parks provide environmental and recreational benefits;
historic public spaces can provide social and cultural benefits. The universities
hold knowledge through education; historic buildings hold knowledge through
material and spatial evidence. A good moral guideline is the concept of
stewardship. The present generation did not make all the inheritances it has
received, nor will it be the last to make use of them. It temporarily occupies
space that was formed by previous communities, and will be passed on to future
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communities. Consequences should thus be thought of across generations when
making decisions about demolition, alteration and reuse.

However, this is not to say that all old buildings should be maintained in
any condition or for any form of significance. Conservation of heritage should
be evidence based and practical. Some buildings may be of only limited value,
some may be too far gone to be saved and some sites may need significant
changes. The salient point in the important principle that such decisions must
be based on understanding and not convenience (Australia ICOMOS, 2013;
ICOMOS, 2003).

High rise buildings, new transportation systems, digital technology and
modern housing and business are indelible parts of Pakistan's modern cities.
Such developments are not incompatible with historic buildings or cultural
landscapes. A mature city is one in which various architectural eras are
distinguishable and yet help to define a common urban identity.

2.21. Conclusion: Heritage as a Living Component of the

Modern Built Environment

While heritage architecture can be said to link people to the past, its
significance is that it can also link past, present and future. Human settlement
and urban environments are repositories of traces of civilizations, technologies,
beliefs, social systems, environmental knowledge and much more. They give
cities identity, collective memory and can be lessons for today's architecture.

Pakistan has an extraordinary wealth and variety of its heritage bequests.
The built environment in the country is multi-layered and has many historical
facets, ranging from the ancient urbanism of the Indus Valley to the Buddhist
landscape of Gandhara, and from Islamic architecture through Mughals and
Sikh eras to colonial and vernacular architecture and modern creations. The
layers are not to be read as rivals identities. They create an intricate architectural
story together (UNESCO, n.d.-a; UNESCO, n.d.-b; UNESCO, n.d.-c;
UNESCO, n.d.-d; UNESCO, n.d.-e; UNESCO, n.d.-f).

But this inheritance is fragile. The risks are related to urbanization, land
pressure, neglect, inappropriate repairs, commercialization, institutional
fragmentation and climate change. Loss of heritage is permanent in most cases.
When a historic building fails, when an urban pattern is obliterated, when a
traditional craft is lost, it is impossible to reproduce the original cultural
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condition. The solution is not to fix the cities of the past. Historic environments
have always been, and will always be, a changing place. The issue is to manage
change wits mindfully. Significance shall be preserved through conservation
while buildings and communities are made and can be put to use. These can be
achieved with adaptive reuse, sensitive contemporary additions, preventive
maintenance, community participation and use of appropriate technology and
integrated planning.

The architect is of special importance. Architects can interpret and
interpret historical evidence, design interventions to the past, advocate for
existing buildings and integrate heritage conservation with environmental and
social objectives. They have the ability to show how heritage cannot be at odds
with innovation. In fact, heritage can be a source of innovation if the knowledge
of the heritage is understood and reinterpreted.

So, the future of Pakistani heritage should be built on stewardship instead
of nostalgia, integration instead of isolation and adaptation instead of
abandonment. Historic architecture should be an integral part of the daily life
of the city. As a community, stay connected to places. The recording and
passing down of traditional knowledge. The contemporary architecture should
be inspired from the history while being different.

The point is that Pakistan is not short of funds to preserve its heritage.
The big question is whether it can afford to lose the cultural knowledge,
identity, memory, and urbanity that is within that heritage. It's possible to be an
anonymous city without memory. A city that can make room for memory and
modernity can also be future-oriented and at the same time very traditional. So,
Heritage architecture is not all about the architecture of the past. It is the
memory, knowledge and identity of yesterday that is acting in the architecture
of tomorrow. It relies on decisions made now and those decisions will shape

the lessons learned by the future generations from where they've come.
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1. GIRIS

Iklim degisikligi, dogal kaynaklarin azalmasi ve kentlesmenin
beraberinde getirdigi ¢evresel sorunlar, mimari tasarimin siirdiiriilebilirlik
ilkeleri dogrultusunda yeniden ele alinmasini gerekli kilmaktadir. Yapilar,
malzeme tretiminden inga ve kullanim siireclerine kadar enerji tikketimi, sera
gazi emisyonlar1 ve atik olusumu iizerinde etkili olmaktadir. Bu nedenle
strdiiriilebilir mimarlik, yalnizca enerji verimliligine ydnelik teknik
uygulamalar1 degil, yapilarin ¢evresel etkilerini, ekonomik siirekliligini ve
kullanicilarin yasam kosullarini birlikte degerlendiren bir tasarim anlayisini
ifade etmektedir (Kibert, 2016; Pomponi & Moncaster, 2018).

Surdiirtilebilir ~ kalkinma ~ kavraminmn  uluslararast1  diizeyde
benimsenmesinde 6nemli bir yere sahip olan Ortak Gelecegimiz raporu, mevcut
gereksinimlerin  gelecek kusaklarin ihtiyaglarmi karsilama olanaklarini
tehlikeye atmadan kargilanmasini temel bir ilke olarak tanimlamigtir (World
Commission on Environment and Development [WCED], 1987). Mimarlik
alaninda bu ilke, yapilarin yalmzca fiziksel ve islevsel ozellikleriyle degil,
dogal ¢evre, kaynak kullanimi ve toplumsal gereksinimlerle kurdugu iligkiler
iizerinden degerlendirilmesine karsilik gelmektedir.

Bir yapinin ¢evresel performansi, tasarimin erken asamalarinda alinan
kararlarla dogrudan iligkilidir. Arazi secimi, yonlenme, kiitle bicimlenisi, bina
kabugu, dogal aydinlatma ve havalandirma olanaklari, enerji gereksinimlerini
ve kullanict  konforunu etkileyebilmektedir. Ancak siirdiiriilebilirlik
degerlendirmesinin  yalnizca kullanim asamasindaki enerji tiiketimine
dayanmast yeterli degildir. Yapt malzemelerinin iiretimi, taginmasi,
uygulanmasi, bakimi ve kullanim Omriiniin sonunda ortaya ¢ikan etkiler de
dikkate alinmalidir (Sartori & Hestnes, 2007; Cabeza vd., 2014).

Stirdiirtilebilir mimari tasarimin ¢evresel boyutu enerji, su, malzeme ve
ekolojik iligkileri kapsarken, ekonomik boyutu ilk yatirim ile isletme ve bakim
maliyetlerine odaklanir. Sosyal boyutta ise i¢c mekan ¢evre kalitesi, kullanici
sagligi, konfor ve erigilebilirlik 6ne ¢ikmaktadir. Bu boyutlar birbirinden
bagimsiz degildir. Ornegin, dogal havalandirma enerji gereksinimlerini
azaltabilirken kullanici konforunu da etkileyebilir. Benzer bigimde, yiiksek
performanshi bir bina kabugu uzun doénemli enerji tiiketimini azaltma
potansiyeline sahip olsa da ilk yatirim ve malzeme maliyetleri agisindan ayrica

degerlendirilmelidir.
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LEED ve BREEAM, enerji, su, malzeme ve i¢ mekan ¢evre kalitesi gibi
kriterleri belirli degerlendirme yontemleriyle ele almaktadir. Sistemlerin
kapsamlar1 ve degerlendirme yaklasimlari farklilastigi gibi, sertifika sonuglari
da yapilarin kullanim siirecindeki tiim kosullar1 agiklamakta yetersiz kalabilir
(Ding, 2008). Bu ¢aligma, s6z konusu kriterlerin mimari tasarim kararlarina
nasil yansidigini incelemektedir.

Strdiirilebilir ~ tasarim  stratejilerinin - mimari  uygulamalardaki
karsiliklarmi incelemek iizere Milano’daki Bosco Verticale ve Londra’daki
BedZED projeleri secilmistir. Bosco Verticale, yogun kent dokusunda dikey
bitkilendirmeyi cephe ve balkon tasarimina entegre ederken, BedZED ise pasif
tasarimi ve kaynak yonetimini yerlesim Olgeginde ele almaktadir. Farkli
mekansal Olgeklere sahip bu iki proje, silirdiiriilebilirlik ilkelerinin mimari
tasarim kararlarina nasil yansidigini karsilagtirma olanagi sunmaktadir.

Bu kitap boliimiiniin amaci, stirdiiriilebilir mimari tasarim kriterlerini
cevresel, ekonomik ve sosyal boyutlariyla incelemek ve bu kriterler arasindaki
iligkileri mimari tasarim baglaminda degerlendirmektir. Bu kapsamda ilgili
literatir ~ve  dokiimanlar incelenmekte, temel tasarim  Kkriterleri
siniflandiriimakta, LEED ve BREEAM sistemleri karsilastirilmakta ve secilmis
mimari uygulamalar degerlendirilmektedir. Caligma, siirdiiriilebilir mimari
tasarimi yasam dongiisii, ekonomik uygulanabilirlik ve kullanic1 odakli
mekansal niteliklerle iligkilendiren biitiinciil bir degerlendirme g¢ercevesi

sunmay1 amaglamaktadir.

2. SURDURULEBILIR MiMARI TASARIMIN

KAVRAMSAL CERCEVESI

2.1. Siirdiiriilebilir Mimarhgin Kavramsal Gelisimi ve Temel

Tlkeleri

Sturdiirtilebilir mimarhik anlayisi, baslangigta enerji tiiketiminin
azaltilmasi, dogal kaynaklarin korunmasi ve ¢evreyle uyumlu yap1 {liretimine
odaklanirken zamanla ekonomik ve toplumsal gereksinimleri de kapsayacak
bicimde genislemistir (WCED, 1987; Kibert, 2016). Yapilarin kullanim 6mrti,
malzeme sec¢imi, bakim gereksinimleri ve kullanici sagligi bu gelisimin 6nemli
bilesenleridir. Kibert (2016) kaynaklarmn sorumlu kullanimina ve g¢evresel
etkilerin azaltilmasina dikkat ¢ekerken, Edwards (2014) mimari tasarimin yerel
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iklim ve c¢evre kosullariyla uyumlu bi¢imde gelistirilmesinin 6nemini
vurgulamaktadir.

Stirdiiriilebilir mimarlik tek bir tasarim yontemine ya da tek bir
teknolojiye dayanmaz. Guy ve Farmer (2001) mimari yaklasimlarin teknolojik,
ekolojik ve toplumsal dnceliklere gore farklilasabildigini belirtmektedir. Bu
cesitlilik, tasarim kararlarinin yerel ¢evre, yapi tiirii ve kullanici gereksinimleri
dogrultusunda gelistirilmesinin énemini ortaya koyar.

Bu nedenle siirdiiriilebilir mimari tasarimin temel ilkeleri arasinda
iklimle uyumlu yerlesim, enerji ve su kaynaklarmin verimli kullanilmasi,
malzeme tliketiminin sinirlandirilmasi, dayaniklilik ve saglikli i¢ mekan
kosullarmin saglanmasi yer almaktadir. S6z konusu ilkeler farkli dlgeklerde
alinan mimari kararlarla iliskilidir. Yerlesim o6l¢eginde arazi kullanimi ve
ekolojik iligkiler 6ne ¢ikarken, yap1 6lceginde yonlenme, kiitle geometrisi ve
bina kabugu belirleyicidir. i¢ mekan dlgeginde ise aydinlatma, havalandirma ve
konfor kosullar1 6nem kazanmaktadir.

Siirdiiriilebilir tasarim stratejileri arasinda her durumda gegerli olan tek
bir ¢6ziim bulunmamaktadir. Ornegin, genis cam yiizeyler dogal aydilatmay1
desteklerken uygun giines kontrolii saglanmadiginda sogutma yiiklerini
artirabilir. Benzer sekilde, bitkilendirilmis bir cephe golgeleme ve ekolojik
katkilar sunabilir; ancak sulama, bakim ve tasiyici sistem agisindan ek
gereksinimler de dogurabilir. Bu tiir iligkiler, stirdiirtilebilir tasarim kararlarinin
yalnizca beklenen yararlar1 {izerinden degil, uygulandiklar1 kosullar
bakimindan da degerlendirilmesini gerektirmektedir.

2.2. Yasam Dongiisii ve Biitiinciil Performans Yaklasimi

Siirdiirtilebilir mimari tasarimin degerlendirilmesinde yagam dongiisii
yaklagimi, yapilarin ¢evresel etkilerinin kullanim dénemiyle siirlandirilmadan
ele alinmasini saglamaktadir. Hammadde temini, malzeme {iretimi, tagimacilik,
ingaat, kullanim, bakim, yenileme ve kullanim émriiniin sonundaki islemler bu
yaklagimin temel agamalarini olusturmaktadir. Boylece bir yapinin gevresel
performansi yalnizca yillik enerji tiikketimiyle degil, yasam siiresi boyunca
neden oldugu kaynak kullanimi ve emisyonlarla da iligkilendirilmektedir.

Sartori ve Hestnes (2007), geleneksel ve diisiik enerjili binalar1 yasam
dongiisiit boyunca kullanilan enerji agisindan karsilagtirmis; Pomponi ve
Moncaster (2018) ise yap1t malzemeleri ve insaat siire¢lerinden kaynaklanan
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gomiilii karbonun oOnemine dikkat c¢ekmistir. Bu calismalar, kullanim
asamasinda saglanan enerji tasarruflarinin {iretim ve yapim siireclerindeki
cevresel etkilerle birlikte ele alinmasi gerektigine isaret etmektedir.

Yagsam dongiisii  yaklagiminin  ekonomik karsiligi, ilk yatirim
maliyetlerinin isletme, bakim, onarim ve yenileme giderleriyle birlikte
degerlendirilmesidir. Bir yap1 sisteminin baslangicta daha diisik maliyetli
olmasi, kullanim Omrii boyunca daha ekonomik olacagi anlamina
gelmemektedir. Benzer bi¢imde, enerji tasarrufu saglayan bir teknolojinin
ekonomik uygunlugu, ilk yatirim bedeline, enerji fiyatlarina, kullanim siiresine
ve bakim gereksinimlerine bagl olarak degisebilmektedir. Hakkinen ve Belloni
(2011) stirdiiriilebilir yap1 uygulamalarini etkileyen engelleri ve tesvik edici
unsurlar1 degerlendirerek ekonomik ve kurumsal kosullarin dnemini ortaya
koymaktadir.

Biitiinciil performans yaklagimi, ¢evresel ve ekonomik gostergeleri
kullanic1 gereksinimleriyle birlikte ele almaktadir. Diisiik enerji tiiketimine
sahip bir yapida yetersiz havalandirma, dogal aydinlatma ya da termal konfor
beklenen kullanim kalitesine wulasilmasini engelleyebilmektedir. Enerji
performansi, maliyet ve i¢ mekan c¢evre kalitesi bu nedenle birbirinden
bagimsiz basar1 6lgiitleri degil, ayni tasarim siirecinin iliskili sonuglaridir.

Siirdiiriilebilir mimarlik tartismalarinda ¢evresel zararlar1 azaltmanin
Otesine gecen yaklasimlar da bulunmaktadir. Du Plessis (2012) rejeneratif
tasarim anlayisi ¢ergevesinde yapili cevrenin ekolojik ve toplumsal sistemlerle
kurdugu iliskilerin yeniden diisliniilmesi gerektigini savunmaktadir. Ancak
rejeneratif tasarim, siirdiiriilebilir mimarlikla biitiiniiyle ayn1 kapsamda
degildir; g¢evresel etkilerin azaltilmasinin yani sira ekolojik sistemlerin
yenilenmesine yonelik hedefleri de igermektedir.

Bu ¢alismada siirdiiriilebilir mimari tasarim, gevresel etkilerin, ekonomik
sonuclarin ve kullanici odakli mekansal niteliklerin birlikte degerlendirildigi bir
stire¢ olarak ele alinmaktadir. Bu kavramsal temel, sonraki b6liimde enerji, su,
malzeme, yasam dongiisli maliyetleri ve kullanici konforuna iliskin tasarim

kriterlerinin incelenmesine dayanak olusturmaktadir.
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3. SURDURULEBILIR TASARIM KRITERLERININ

CEVRESEL, EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

Stirdiiriilebilir mimari tasarimin  degerlendirilmesinde  ¢evresel,
ekonomik ve sosyal kriterler farkli performans alanlarini temsil etmekle birlikte
tasarim siirecinde birbirleriyle iligkilidir. Bu kriterler arasindaki etkilesim, ayni
mimari kararin birden fazla siirdiiriilebilirlik hedefini etkileyebilmesinden
kaynaklanmaktadir. Bu bdliimde s6z konusu boyutlar, mimari tasarim

kararlaryla iligkileri ve uygulama kosullar1 agisindan incelenmektedir.

3.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik Kriterleri

Cevresel siirdiiriilebilirlik, yapilarin dogal kaynak tiiketimini ve
ekosistemler {izerindeki olumsuz etkilerini azaltmaya yonelik tasarim
kararlarin1 kapsamaktadir. Enerji verimliligi, yenilenebilir enerji kullanimi, su
yoOnetimi, malzeme secimi ve ekolojik tasarim bu kapsamda one ¢ikan
kriterlerdir. Ancak bunlarin cevresel katkilari yalnizca belirli sistemlerin
kullanilmasina bagli degildir; yapinin bulundugu iklim, arazi kosullar1 ve
kullanim 6zellikleri de belirleyicidir (Kibert, 2016).

Enerji verimliligi, yerlesim ve yap1 6l¢egindeki erken tasarim kararlarina
baglidir. Yonlenme, kiitle geometrisi, bina kabugunun 1s1l 6zellikleri, pencere
acikliklar1 ve golgeleme elemanlar1 1sitma, sogutma ve aydinlatma
gereksinimlerini belirlemektedir. Pasif tasarim, dis ortam kosullarindan
yararlanarak enerji talebini azaltmayr amacglamaktadir. Ancak dogal
havalandirma ve giines kazanimi her iklimde ayni etkiyi yaratmadigindan,
¢Oziimler yerel iklim kosullarina ve yapilarin farkli kullanim 6zelliklerine gore
gelistirilmelidir.

Yenilenebilir enerji sistemleri, pasif tasarimla azaltilan enerji
gereksiniminin daha diisiik emisyonlu kaynaklardan karsilanmasina katki
saglayabilir. Fotovoltaik paneller ve giines enerjisiyle su 1sitma sistemleri bu
amagla kullanilan baglica teknolojiler arasinda yer almaktadir. Ancak
sistemlerin liretim kapasitesi kadar ¢at1 ve cepheyle biitiinlesmesi, yonlenmesi,
golgelenme kosullar1 ve bakim gereksinimleri de degerlendirilmelidir. Omer
(2008) enerji kaynaklarinin c¢evresel etkilerini siirdiiriilebilir kalkinma
baglaminda ele almaktadir. Bu agidan yenilenebilir enerji kullanimi, mimari
tasarimdan bagimsiz bir teknolojik ekleme olarak gériilmemelidir.
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Su yonetimi, yap1 ve yerlesim dl¢egindeki tasarim kararlartyla iligkilidir.
Su tasarruflu donatilar, yagmur suyunun toplanmasi ve uygun kosullarda gri
suyun yeniden kullanilmasi igme suyu tiiketimini azaltabilir. Bu uygulamalarin
etkinligi, yagis rejimi, depolama kapasitesi, kullanim gereksinimleri ve bakim
kosullarina baglidir. Cat1 bigimi, acik alan diizenlemesi, gecirgen yiizeyler ve
peyzaj tasarimi, Ozellikle yogun yerlesimlerde suyun verimli yonetimi igin
birbiriyle iligkili temel mimari unsurlardir.

Yap1 malzemelerinin se¢imi, slirdiiriilebilir tasarimin kullanim agamasi
disindaki gevresel etkileri agisindan 6nem tasimaktadir. Hammadde temini,
iretim, tagimacilik, uygulama ve kullanim Omriiniin sonundaki islemler
malzemelerin toplam ¢evresel performansini belirlemektedir. Bu nedenle
yalnizca geri doniistiiriilebilir ya da dogal malzemelerin tercih edilmesi yeterli
degildir. Dayaniklilik, bakim gereksinimleri, yeniden kullanim olanaklar1 ve
malzemenin yapr sistemi igindeki islevi de degerlendirilmelidir. Yasam
dongiisii degerlendirmesi, bu etkilerin birlikte incelenmesine yonelik bir
yontem sunmaktadir (Cabeza vd., 2014; Pomponi & Moncaster, 2018).

Cevresel siirdiiriilebilirlik, yapilarin arazi ve ekolojik ¢cevreyle iligkilerini
de kapsamaktadir. Dogal dokunun korunmasi, gegirgen yiizeylerin artirilmasi,
uygun bitkilendirme ve biyolojik ¢esitliligi destekleyen tasarim kararlar1 yapil
cevrenin ekolojik etkilerini azaltabilir. Yesil catilar ve dikey bitkilendirme
sistemleri bu yaklasimin Ornekleri arasinda yer almaktadir. Ancak bu
uygulamalarin  siirdiiriilebilirligi  yalmizca  gorsel  ozelliklerine — gore
belirlenemez; sulama gereksinimleri, bakim maliyetleri, yapisal kosullar ve
uzun donemli ¢evresel etkiler birlikte degerlendirilmelidir. Bu degerlendirmede
yerel iklim kosullar1 da belirleyici olmalidir.

3.2. Ekonomik Siirdiiriilebilirlik Kriterleri

Ekonomik siirdiirtilebilirlik, mimari tasarimin ilk yatirim maliyetleriyle
birlikte yapinm kullanim 6mrii boyunca ortaya ¢ikan giderleri ve kaynak
kullanimint degerlendirmektedir. Enerji tiikketimi, bakim, onarim, yenileme ve
yap1 sistemlerinin degistirilmesi gereksinimleri uzun donemli ekonomik
performans iizerinde etkili olmaktadir. Bu nedenle ekonomik ag¢idan uygun bir
tasarimin yalnizca diisiik yapim maliyetine sahip olmasi beklenmemelidir
(Hékkinen & Belloni, 2011).
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Yasam dongiisii maliyeti yaklagimi, tasarim seceneklerinin uzun dénemli
ekonomik sonuclarini karsilastirmaya yoneliktir. Yiiksek performansli bir bina
kabugu, baslangi¢ yatirnmini artirsa da uygun kosullarda isitma ve sogutma
giderlerini azaltabilir. Bu iligkinin ekonomik degeri, enerji fiyatlari, kullanim
siiresi ve bakim maliyetlerine gore degismektedir.

Malzeme ve yapi sistemlerinin dayanikliligi uzun dénemli ekonomik
performansi etkilemektedir. Sik bakim ya da degisim gerektiren bilesenler hem
maliyetleri hem de kaynak tiiketimini artirabilir. Buna karsilik, uzun émiirli,
onarilabilir ve yenilenebilir sistemler uygun kullanim kosullarinda ekonomik
avantaj saglayabilir. Dayanikliligin ekonomik degeri, malzemenin teknik
ozellikleri kadar yapinin bakim ve isletme gereksinimleriyle de iliskilidir.

Mekansal uyarlanabilirlik, ekonomik siirdiiriilebilirligin  mimari
tasarimla iliskili Onemli bilesenlerinden biridir. Degisen kullanici
gereksinimlerine ve iglevsel taleplere uyum saglayabilen yapilar, kapsamli
miidahalelere ihtiya¢c duyulmadan kullanilmaya devam edebilir. Ancak
uyarlanabilirligin ekonomik katkilari, yap1 tlirline, donlisiim gereksinimlerine
ve miidahale maliyetlerine bagl olarak farklilik gdostermektedir. Ekonomik
stirdiiriilebilirlik, yalnizca baglangic ve isletme maliyetlerinin azaltilmasin
degil, mimari tasarim kararlarmin uzun dénemli iglevselligini, esnekligini ve
ekonomik uygulanabilirligini de kapsamaktadir.

3.3. Sosyal Siirdiiriilebilirlik Kriterleri

Sosyal siirdiiriilebilirlik, mimari tasarimin kullanic1 sagligi, konfor,
erisilebilirlik ve mekansal yasam kalitesiyle iliskisini kapsamaktadir. Bu
yaklasim, yapilarin yalnizca teknik performansina degil, farkli yas, yetenek ve
gereksinimlere sahip kullanicilarin mekanlardan esit ve giivenli bigimde
yararlanabilmesine de odaklanmaktadir. Dolayisiyla tasarim kararlarinda
kapsayiciligi, kullanilabilirligi, i¢ mekan kosullarimi ve kullanici deneyimini
biitiinciil bir bicimde ele almak gerekmektedir.

I¢ mekan cevre kalitesi, sosyal siirdiiriilebilirligin dnemli bilesenlerinden
biridir. Hava kalitesi, havalandirma, sicaklik, aydinlatma ve akustik kosullar
mekanlarin kullanim niteligini etkileyebilmektedir. Allen vd. (2016), kontrollii
ofis ortamlarinda i¢ mekan hava kalitesi kosullar1 ile biligsel performans
arasindaki iligkiyi incelemistir. Bu bulgular, i¢ ortam kosullarinin yalnizca
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enerji tilkketimi agisindan degil, kullanicilarin sagligi ve performansi agisindan
da ele alinmas1 gerektigini desteklemektedir.

Dogal aydinlatma, gorsel konforu desteklerken giindiiz saatlerinde yapay
aydinlatma gereksinimini azaltabilir. Ancak pencere alaninin biiyiitiilmesi her
zaman daha nitelikli bir aydinlatma saglamaz; kontrolsiiz giines 1gin1m1 parlama
ve agir1 1sinmaya yol agabilir. Pencere boyutlari, yonlenme, cam 6zellikleri ve
giines kontrol elemanlar arasindaki denge, hem gorsel hem de termal konfor
acgisindan dnem tagimaktadir.

Termal ve akustik konfor da kullanicilarin mekani deneyimleme bigimini
etkilemektedir. Enerji tiikketimini azaltmaya yodnelik uygulamalar, kabul
edilebilir i¢ ortam kosullarmin saglanmasini engellememelidir. Benzer
bi¢imde, dogal havalandirma olanaklarinin gelistirilmesi, dis ortam giiriiltiisii
ya da hava kirliligi gibi kosullardan bagimsiz olarak degerlendirilemez.
Ozellikle konut, egitim ve ¢alisma yapilarinda bu kriterler arasindaki dengenin
tasarimin erken asamalarinda kurulmasi 6nemlidir.

Sosyal siirdiiriilebilirligin kapsami i¢ mekan kosullariyla siirli degildir.
Erisilebilir dolagim diizenleri, farkli kullanici gereksinimlerine uyarlanabilen
mekanlar ve nitelikli ortak kullanim alanlar1 da sosyal siirdiiriilebilirlikle iliski
gostermektedir. Bu nedenle kullanici odakli tasarim, yalnizca ortalama
kullanic1 6zelliklerine gore ¢oziim gelistirmeyi degil, farkli yas gruplarini,
hareketlilik diizeylerini ve kullanim bigimlerini de dikkate almay1
gerektirmektedir. Cevresel, ekonomik ve sosyal kriterlerin mimari tasarimla
iliskileri, potansiyel katkilar1 ve wuygulama smirliliklar1 Tablo 1'de

karsilagtirmali olarak sunulmustur.

Tablo 1: Sirdiiriilebilir mimari tasarim kriterlerinin ¢ok boyutlu degerlendirilmesi

Siirdiiriilebilirlik | Temel kriter Mimari tasarim | Potansiyel katki ve
boyutu karsihig uygulama simirhliklar:
Cevresel Enerji Yapi1 yonlenmesi, | Enerji talebini
verimliligi pasif tasarim, azaltabilir; performans
bina kabugu ve ise iklime ve kullanim
giines kontrolii kosullarina baghdir.
Cevresel Yenilenebilir Cati1 ve cepheyle | Fosil kaynaklara
enerji biitiinlesik enerji | bagimlilig1 azaltabilir;
sistemleri iiretim kapasitesi,
yerlesim ve bakim
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gereksinimleri
onemlidir.

Cevresel Su yonetimi Yagmur suyu Su tiiketimini
toplama, gri su azaltabilir; depolama,
kullanimi ve aritma ve hijyen
gecirgen gereksinimleri vardir.
ylizeyler

Cevresel Malzeme ve Diisiik ¢evresel Kaynak tiikketimini ve

ekolojik etkili ekolojik etkileri
tasarim malzemeler, sinirlayabilir; yasam
yeniden kullanim | dongiisii ve bakim
ve bitkilendirme | kosullar1 da dikkate
alinmalidir.
Ekonomik Yasam [lk yatirim, Uzun donemli
dongiisii isletme, bakim maliyetlerin
maliyeti ve yenileme degerlendirilmesini
kararlar saglar; ancak ekonomik
varsayimlara baglidir.
Ekonomik Dayaniklilik Onarilabilir yap1 | Yapinin kullanim
ve sistemleri ve omriinii destekleyebilir;
uyarlanabilirlik | esnek mekansal doniisiim ve bakim
organizasyon maliyetleri
belirleyicidir.
Sosyal I¢ mekan gevre | Havalandirma, Kullanier saghigmi ve
kalitesi hava kalitesi, konforunu destekler;
termal ve akustik | performansin Sl¢iilmesi
diizenlemeler ve kullanici verileriyle
degerlendirilmesi
gerekir.

Sosyal Erisilebilirlik Kapsayici Farkli kullanict

ve mekénsal dolasim, ortak gereksinimlerinin

kalite alanlar ve kargilanmasint
uyarlanabilir destekler; kullanici
mekanlar odakli degerlendirme

gerektirir.
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4. ARASTIRMANIN YONTEMIi

4.1. Arastirma Yaklasimi ve Dokiiman Incelemesi

Bu arastirma, siirdiiriilebilir mimari tasarim kriterlerini incelemek iizere
akademik yayinlar, kurumsal raporlar ve teknik dokiimanlara dayanan nitel
dokiiman incelemesiyle yiiriitiilmiigtiir. Kaynaklar, kavramsal kapsamlar ve
mimari tasarimla iligkileri bakimindan ele alinmig; enerji verimliligi, yasam
dongiisli, yapt malzemeleri ve i¢ mekan gevre kalitesine odaklanilmistir.
Tekrarlanabilir bir kaynak se¢cimi ve eleme protokolii uygulanmadigindan,
calisma sistematik bir literatiir derlemesi olarak degil, siirdiiriilebilir mimari
tasarim odakli tematik bir dokiiman incelemesi olarak tanimlanmaktadir.

Literatiirden elde edilen bilgiler, c¢evresel, ekonomik ve sosyal
siirdiiriilebilirlik boyutlar1 altinda tematik olarak siniflandirilmistir. Enerji, su
ve malzeme kullanimi ile ekolojik tasarim g¢evresel boyutta; yasam dongiisii
maliyetleri ve bakim gereksinimleri ekonomik boyutta; i¢ mekan gevre kalitesi,
kullanici konforu ve erigilebilirlik ise sosyal boyutta ele alinmistir.
Siniflandirma sirasinda ayni tasarim kararinin birden fazla siirdiiriilebilirlik

boyutuyla iligkili olabilecegi dikkate alinmustir.

4.2. Karsilastirmah Degerlendirme ve Ornek Olay Analizi

Aragtirmanin  ikinci agamasinda, siirdiiriilebilir mimari tasarim
kriterlerinin uluslararasi degerlendirme sistemlerindeki karsiliklarini incelemek
iizere LEED ve BREEAM karsilastirilmistir. Bu sistemler, enerji, su, malzeme,
i¢ mekan g¢evre kalitesi ve arazi kullanimi gibi ortak degerlendirme alanlarini
kapsamalar1 nedeniyle secilmistir. Inceleme, sistemlerin teknik gereklilikleri ve
puanlandirma yontemlerinden ziyade, mimari tasarim kararlariyla dogrudan
iligkili temel siirdiiriilebilirlik kriterlerine odaklanmustir.

Uciincii asamada Milano’daki Bosco Verticale ve Londra’daki BedZED
projeleri incelenmistir. Ornekler, siirdiiriilebilir tasarim stratejilerini farkli
mekansal Ol¢eklerde ele almalart nedeniyle secilmistir. Bosco Verticale’de
cephe bitkilendirmesi ve ekolojik iliskiler; BedZED’de ise pasif tasarim, enerji
verimliligi ve yerlesim 6lgeginde kaynak yonetimi one ¢ikmaktadir. Projeler
mimari organizasyon, enetji stratejileri, malzeme kullanimi, ekolojik tasarim
ve kullanic1 odakli mekansal 6zellikler agisindan karsilastirilmastir.

Degerlendirme akademik yayinlar, kurumsal belgeler ve erisilebilir proje
dokiimanlar1 {izerinden gerceklestirilmistir. Dogrudan enerji 6lgiimii, fiziksel
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cevre analizi, maliyet hesaplamasi ya da kullanici aragtirmasi yapilmamistir.
Bu nedenle tasarim hedefleri, uygulanan stratejiler ve Olciilmiis performans
sonuglar1 birbirinden ayri degerlendirilmis; yeterli veri bulunmayan konularda
nicel basar1 iddialarinda bulunulmamustir.

Aragtirmanin son agamasinda literatiir, sertifikasyon sistemleri ve érnek
olaylardan elde edilen bulgular gevresel, ekonomik ve sosyal kriterler
dogrultusunda birlikte yorumlanmistir. Bu sentez sonucunda mimari tasarim
kararlarimin siirdiiriilebilirlik boyutlartyla iliskilerini aciklayan biitiinciil bir
kavramsal cerceve gelistirilmistir. izlenen dokiiman incelemesi, tematik
siniflandirma, sertifikasyon karsilastirmasi ve ornek olay analizini kapsayan

arastirma stireci Sekil 1’de ayrintili olarak sunulmustur.

o Arastirma Problemi Literatiir ve Dokiiman o Siirdiiriilebilir Tasarim Kriterlerinin Tematik Simflandinlmasi
Siirdiiriilebilir mimani tasanm incelemesi Cevresel Kriterler Flonomik Kriterler Sosyal Kriferler
kriterlerinin gevresel, ckonomik = Akademik yaymlar, kitaplar, = ’ — é R % .k:mmm“
ve sosyal boyutlanyla biitiinedl kurumsal raporlar ve teknik o Voikodtiir s o F v e [} e
degerlendirilmesi dokiimanlar * Sayinetini e o Bt eyl
S TS S N, ST, :E’:;:':mm o Uyt o Mkl o ol
|
o Sertfkasyon Sisteeinin Krglastminas — Ornek Ol e~ 538 88 st
=1 LEED ve BREEAM sistemlerinin kriterer, LEED+ e o Sirdiilebilir tasanm srateileriin ‘E
=" degerlendimme yaklasimi ve mimari tasanm (BDHC) Vil uygulamadal kargthklanmn mimeri 4485 4¥ N e
R siiregleri agisindan kargilastirilmasi ’ Smekler dizennden degerlendiilmesi Bosco Verticale BedZED
(Mitano, fialya) {Londra, ingiherc)
v

‘O I Karsilastirmah Sentez J_’ 0 @ BinulquDegerlenmmeOercevw

‘Tasanm stratejileri, kazanimlar ve smrhlnklar Cevresel, ckonomik ve sosyal boyutlarm birlikte degerlendirilmesi

Sekil 1: Siirdiiriilebilir mimari tasarim kriterlerinin degerlendirilmesine yo6nelik
arastirmanin yontemsel ¢ercevesi

5. SURDURULEBILIR BINA DEGERLENDIRME

SISTEMLERI: LEED VE BREEAM

Stirdiiriilebilir bina degerlendirme sistemleri, yapilarin ¢evresel etkilerini
ve kaynak kullanimini belirli kriterler temelinde degerlendiren araglardir.
Enerji verimliligi, su yonetimi, malzeme se¢imi, i¢ mekan c¢evre kalitesi ve
arazi kullanimi1 gibi tasarim bilesenlerini biitiinciil bir g¢ercevede ele
almaktadirlar. Ding (2008), bu sistemlerin siirdiiriilebilir yap1 iiretimindeki
islevini tartigsarak, mimari tasarim kararlarinin yonlendirilmesinde ve ¢evresel
performans hedeflerinin belirlenmesinde tasidiklart temel onemi o6zellikle
vurgulamaktadir.
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Siirdiiriilebilir bina degerlendirme sistemleri, yapilar tamamlandiktan
sonra yapilan degerlendirmelerle sinirli kalmayip mimari tasarimin erken
agamalarinda alinan kararlar1 da yonlendirebilir. Belirlenen performans
hedefleri, yap1 kabugu, enerji sistemleri, malzeme se¢imi ve mekéansal
organizasyonun birlikte gelistirilmesini desteklemektedir. Ancak bir yapimin
sertifika almasi, kullanim siirecinde tiim ¢evresel ve sosyal hedeflere ulastigini
tek basina kanitlamamaktadir. Bu ¢alismada LEED ve BREEAM siirdiiriilebilir
mimari tasarim kriterleri, ele alinma bigimleri ve degerlendirme yaklagimlar

agisindan karsilastirilmaktadir.

5.1. LEED ve BREEAM Sistemlerinin Temel Ozellikleri

Leadership in Energy and Environmental Design (LEED), U.S. Green
Building Council (USGBC) tarafindan gelistirilen uluslararasi bir bina
degerlendirme sistemidir. Ilk pilot uygulamas1 1998 yilinda baslatilan sistem,
zaman i¢inde farkli yapi tiirleri ve kullanim agsamalarina yonelik degerlendirme
secenekleriyle genisletilmistir. LEED, siirdiiriilebilirlik kriterlerini belirli 6n
kosullar ve krediler iizerinden ele alarak yapilarin tasarim, ingaat ve isletme
stireclerine iligskin performans hedeflerini desteklemektedir.

LEED v5, karbonsuzlagma, yasam kalitesi, ekolojik koruma ve
restorasyonu temel etki alanlar1 olarak ele almaktadir (USGBC, 2026).
Karbonsuzlagsma yaklasimi, yapilarin kullanim siirecindeki enerji tiikketiminin
yani sira malzeme lretimi ve ingaat faaliyetlerinden kaynaklanan karbon
etkilerini de kapsamaktadir. Bu ¢ercevede enerji performansi ve malzeme
se¢imi, mimari tasarimin c¢evresel sonucglarini yasam dongiisii boyunca
etkileyen birbiriyle iliskili karar alanlaridir.

Building Research Establishment Environmental Assessment Method
(BREEAM) 1990 yilinda Birlesik Krallik'ta gelistirilmistir. BREEAM, enerji,
su, malzeme, saglik ve refah, yonetim, arazi kullanim1 ve ekoloji gibi gesitli
alanlart kapsayan bir degerlendirme yaklasimina sahiptir. Sistemin temel
ozelliklerinden biri, siirdiiriilebilirlik kriterlerinin farkli kategoriler ve
degerlendirme gereklilikleri iizerinden ele alinmasidir.

BREEAM New Construction V7.1, yeni yapilarin siirdiiriilebilirlik
performansina yonelik degerlendirmelerde yasam dongiisli karbonu, kaynak
verimliligi, ekolojik etkiler ve iklimsel dayaniklilik konularina yer vermektedir
(BREEAM, 2026). Yasam dongiisii karbonunun degerlendirilmesi, malzeme
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secimi ve yapim siireglerinden kaynaklanan etkilerin kullanim asamasindaki
enerji performansiyla birlikte incelenmesini desteklemektedir. Iklimsel
dayaniklilik kriterleri ise yapilarin degisen ¢evresel kosullara ve yerel iklim
risklerine uyumunu, ayrica uzun donemli performansini birlikte
degerlendirmeyi amaglamaktadir.

5.2. LEED ve BREEAM'in Karsilastirlmasi ve Mimari

Tasarima Etkileri

LEED ve BREEAM'in karsilagtirilmasinda temel amag, sistemlerden
birinin digerine {stliinliiglinii belirlemek degil, siirdiiriilebilirlik kriterlerinin
farkli degerlendirme yaklasimlarinda nasil temsil edildigini ortaya koymaktir.
Bu nedenle karsilagtirma, enerji, yasam dongiisii karbonu, su, malzeme, i¢
mekan kosullari, ekolojik performans ve iklimsel dayaniklilik gibi ortak alanlar
izerinden yliriitiilmektedir.

LEED v5 ve BREEAM New Construction V7.1, enerji ve karbon
etkilerinin yanmi sira kullanict sagligi, kaynak verimliligi ve ekolojik
performansi da degerlendirme kapsamina almaktadir. Ortak siirdiiriilebilirlik
alanlarina sahip olmalarina karsin, teknik gereklilikleri ve puanlandirma
yontemleri farklilagmaktadir. Bu durum, her iki sistemin mimari tasarim
kararlarina sundugu katkilarin kendi degerlendirme kapsamlart iginde
yorumlanmasini gerektirmektedir.

Mimari tasarim agisindan her iki sistemin onemli bir katkisi, farkh
disiplinlere ait kararlarm ortak siirdiiriilebilirlik hedefleri dogrultusunda
degerlendirilmesini desteklemesidir. Yapinin yonlenmesi, bina kabugunun
ozellikleri, malzeme tercihleri ve i¢c mekan kosullar1 gibi kararlar, enerji ve
cevresel performansla birlikte ele alinabilmektedir. Ayrica degerlendirme
kriterlerinin tasarimin erken asamalarinda dikkate alinmasi, mimarlar ve ilgili
miihendislik disiplinleri arasindaki koordinasyonu gii¢lendirebilir.

Bununla birlikte, sertifikasyon sistemlerinin uygulanmasi belirli
maliyetler, teknik belgelendirme siiregleri ve uzmanlik gereksinimleri
dogurabilmektedir. Puan ya da kredi kazanimma asir1 odaklanan
uygulamalarda, yapmin bulundugu iklim, yerel yapi iiretim kosullari ve
kullanict gereksinimleri yeterince dikkate alinmayabilir. Bu nedenle
uluslararas1  degerlendirme sistemleri, mimari tasarimin baglamsal

ozelliklerinin yerine gegen araglar olarak goriilmemelidir.
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LEED ve BREEAM'in se¢ilmis stirdiriilebilirlik kriterleri agisindan

karsilagtirilmasi1 Tablo 2'de sunulmustur.

Tablo 2: LEED ve BREEAM sistemlerinin strdiiriilebilir mimari tasarim kriterleri

agisindan karsilastiriimasi®

Karsilastirma | LEED v5 (BD+C) BREEAM New Construction

Kkriteri Vil

Gelistiren U.S. Green Building Council | BRE /BREEAM

kurulus (USGBC)

Kokeni ABD Birlesik Krallik

Degerlendirme | On kosullar ve puanlandirilan | Teknik gereklilikler, krediler

yaklagimi krediler ve agirliklandirilmis
kategoriler

Enerji ve Enerji performansi ve Enerji performansi ve karbon

karbon karbonsuzlagma etkileri

Yasam dongiisii

Isletme ve gomiilii karbon
etkilerinin degerlendirilmesi

Yasam dongiisii karbonu ve
malzeme kaynakli etkiler

Su ve malzeme

Su verimliligi, kaynak
kullanimi1 ve malzeme etkileri

Su yonetimi, malzeme se¢imi
ve kaynak verimliligi

I¢ mekéan Saglik, refah ve yasam Saglik, kullanici refahi ve i¢
kosullar1 kalitesi mekan gevre kalitesi
Ekolojik Ekolojik koruma ve Arazi kullanimi, ekoloji ve
performans restorasyon biyolojik gesitlilik

Iklimsel Dayaniklilik ve uyumla Iklimsel riskler ve uzun
dayaniklilik iliskili kriterler donemli dayaniklilikla iliskili

kriterler

6. MIMARI UYGULAMA ORNEKLERI:
VERTICALE VE BEDZED

Stirdiiriilebilir mimari tasarim kriterlerinin uygulamadaki karsiliklarini

BOSCO

incelemek amaciyla Bosco Verticale ve BedZED projeleri ele alinmistir. Farklt
yap1 tiirlerine ve mekansal Glgeklere sahip bu iki Ornek, siirdiiriilebilirlik
hedeflerinin mimari tasarim yoluyla nasil ele alindigini karsilastirmaya olanak
tamimaktadir. Inceleme, projelerin mekansal organizasyonuna, yapi kabuguna,

enerji ve kaynak yonetimi stratejilerine, ekolojik yaklagimlarina ve isletme

3 Tablo 2’de yer alan karsilastirma, LEED v5 BD+C ve BREEAM New Construction V7.1 kapsaminda
mimari tasarimla iligkili olarak secilen degerlendirme alanlarnin nitel 6zelliklerine dayanmaktadir.
Sistemlerin puanlari, kategori agirliklar1 ve sertifikasyon sonuglari arasinda dogrudan esdegerlik
varsayillmamugtir.
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gereksinimlerine  odaklanmaktadir.  Projelere iliskin  degerlendirmeler
yayimlanmig dokiimanlara dayandigindan, tasarim hedefleri ile ol¢iilmiis
kullanim performansi birbirinden ayri ele alinmuistir.

6.1. Bosco Verticale (Milano, Italya)

Bosco Verticale, Milano'nun Porta Nuova bolgesinde yer alan ve 2014
yilinda tamamlanan iki konut kulesinden olugmaktadir. Boeri Studio tarafindan
tasarlanan proje, yogun kent dokusunda bitkisel yasamin yiiksek katli konut
mimarisiyle biitiinlestirilmesine dayanmaktadir. Geleneksel yiiksek yap1
tipolojisinden farkli olarak balkonlar ve cepheler, yalnizca dig mekéan
kullanimina yonelik elemanlar degil, bitkilendirme sisteminin tagiyicilari
olarak da tasarlanmigtir (Stefano Boeri Architetti, t.y.).

Bosco Verticale'de balkonlarin derinligi ve cephe iizerindeki yerlesimi,
bitki haznelerinin konutlarla biitiinlesmesini saglayan temel mimari
unsurlardandir. Balkonlar hem agik alan kullanimina olanak tanimakta hem de
bitkisel katmani tasiyan yapisal bilesenler olarak islev gormektedir. Bu
diizenleme, cepheyi sabit bir sinir olmaktan g¢ikararak konut, agik alan ve
bitkilendirme arasinda degisken bir araylize doniistiirmektedir. Balkonlarin
plan organizasyonu ile bitki hazneleri arasindaki iliski Sekil 2'de gosterilmistir.

S50 39884 a8 an
855 a5 AXRARN Aas

- 4
& s ™ A58 Man .,
B mm - AN Tee. B0 2%
i ‘;‘; 7 oAnaan AR L0 e Amaas
b ol & -
aan ama ; 0
1892, 290 y 2
1 | @ Aasn  An AR L]
Avassase anmn ; : ]
2 aas M A Wash. .

Sekil 2: Bosco Verticale projesinin mimari planlar1 ve balkon organizasyonu (Kaynak:
ArchDaily, 2015)

Bosco Verticale’nin ¢evresel tasariminda cepheleri kaplayan yogun bitki
ortiisii belirleyici rol oynamaktadir. Stefano Boeri Architetti’nin proje
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aciklamasima gore yapida yaklasik sekiz yiiz agag, dort bin bes yiiz cali ve
yirmibin bitki bulunmaktadir. Bitki tiirleri ve yerlesimleri, cephelerin
giineslenme kosullar1 ile bitkilerin gelisim gereksinimleri gozetilerek
belirlenmistir. Boylece bitkilendirme, yalnizca gorsel bir cephe uygulamasi
olmaktan ¢ikarak balkon organizasyonunu, yapi kabugunu ve dis mekan
iligkilerini bigimlendiren, yapinin ekolojik kimligini gii¢lendiren temel bir
mimari tasarim bilesenine doniismiistiir. Bitkisel katman cephe ile dig ortam
arasinda mevsimsel olarak degisen bir iliski kurmaktadir. Yapraklanma ve
golgeleme  Ozellikleri, glines 1siniminin  cepheye ulasma bigimini
etkileyebilmekte; uygun kosullarda mikroiklim ve termal konfor agisindan
katki saglayabilmektedir. Bununla birlikte, bitkilendirmenin gergek enerji
performansini degerlendirmek icin yonlenme, bitki tiirleri, mevsimsel degisim
ve bina kabugunun teknik ozelliklerine iliskin Ol¢limlere gereksinim
duyulmaktadir. Projede kullanilan bitkilendirme sisteminin mimari ve gevresel

islevleri Sekil 3'te sunulmustur.
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Sekil 3: Bosco Verticale projesinde dikey bitkilendirme ve siirdiiriilebilir tasarim
stratejileri (Kaynak: ArchDaily, 2015)

Dikey bitkilendirmenin ¢evresel katkilari, teknik ve yapisal
gereksinimleriyle birlikte degerlendirilmelidir. Bosco Verticale’de agag ve
bitki haznelerinin olusturdugu yiikler, riizgar etkileri, sulama altyapisi, su
yalitimi ve bakim erigimi mimari ¢dziimiin ayrilmaz pargalaridir. Bu sistemler,
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ilk yatirim maliyetlerinin yani sira uzun dénemli isletme ve bakim giderleri de
dogurmaktadir. Proje, ekolojik tasarimin yiiksek katli konutlarda yap1
kabuguyla biitiinlestirilmesine 6zgiin bir érnek sunmaktadir. Bununla beraber,
benzer uygulamalarin farkli iklimlerde ayni ¢evresel ve ekonomik sonuglari
dogurmasi beklenmemektedir. Dikey bitkilendirmenin uygulanabilirligi, yerel
iklim kosullari, su kaynaklart, tastyici sistem kapasitesi ve siirdiiriilebilir bakim
olanaklar1 dikkate almarak degerlendirilmelidir. Ozellikle bitki tiirlerinin

secimi ve mevsimsel degisimler performansi dogrudan etkileyebilir.

6.2. BedZED (Londra, ingiltere)

BedZED (Beddington Zero Energy Development), Londra’nin
giineyindeki Beddington bélgesinde 2002 yilinda tamamlanan, konut ve
calisma islevlerini ortak kullanim alanlariyla biitiinlestiren siirdiiriilebilir bir
yerlesim projesidir. Bill Dunster tarafindan tasarlanan proje, enerji tiikketimini
azaltmay1 yalnizca teknolojik donanimlara degil, yerlesim planina ve yapilarin
mimari 6zelliklerine de dayandirmaktadir (Bioregional, 2009). Bu yaklasimda
bina kiitlelerinin konumlandirilmasi, giines 1s1§indan yararlanma ve agik
alanlarin diizenlenmesi birbirini tamamlayan tasarim kararlaridir. Konut ve
caligma islevlerinin yakimligi, kullanicilarin giindelik faaliyetlerini ayni
yerlesim i¢inde siirdiirmelerine olanak taniyan dnemli bir mekansal 6zellik
tagimaktadir. Yerlesimde yasam alanlarmin giineye yonlendirilmesi, giines
kazanimlarmdan pasif bi¢imde yararlanmayr amaglamaktadir. Yapilarin
birbirleriyle kurdugu iliski, giin 1s1¢ma erisim ve acik alan kullanim
gozetilerek gelistirilmistir. Yiiksek 1s1l performans hedefleyen bina kabugu, 1s1
kayiplarinin sinirlandirilmasina katki saglarken dogal havalandirma ¢oziimleri
ic ortam kosullariin diizenlenmesinde rol iistlenmektedir. Boylece enerji
gereksiniminin azaltilmasi, yalnizca mekanik sistemlerin verimliligine bagl
kalmadan mimari bigimlenis lizerinden ele alinmaktadir.

BedZED’in vaziyet plan1 ve mimari kesitleri, pasif tasarim ilkelerinin
mekansal organizasyona nasil aktarildigini gostermektedir. Yerlesim planinda
yapilarin yonlenmesi, kiitleler arasindaki iliskiler ve agik alanlarin dagilim;
kesitlerde ise bina kabugunun 1s1l 6zellikleri ve pasif iklimlendirme yaklagimi
one cikmaktadir. Sekil 4, enerji gereksinimini azaltmaya yonelik kararlarin
yerlesim ve yap1 6l¢egindeki mimari karsiliklarini sunmaktadir.
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Sekil 4: BedZED yerlesiminin vaziyet plani, yapilarin mekénsal organizasyonu,
mimari kesitleri ve kiitlesel diizeni (Kaynak: Architonic Blog, 2016)
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BedZED'de enerji talebinin azaltilmasi, bina kabugunun 1s1l performansi
ve dogal havalandirma olanaklariyla desteklenmistir. Yiiksek yalitim
ozellikleri 1s1 kayiplarmin sinirlandirilmasini hedeflerken, ¢ati iizerinde yer
alan havalandirma elemanlar1 dogal hava hareketlerinden yararlanmak {izere
tasarlanmistir. Bu sistemlerin yapi kiitlesi ve cati bigcimiyle biitlinlestirilmesi,
enerji verimliliginin yalnizca mekanik tesisat izerinden degil, mimari tasarimin

bir pargasi olarak ele alindigimi gostermektedir. Pasif tasarim ve havalandirma

stratejilerinin mimari karsiliklar1 Sekil 5'te sunulmustur.
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Sekil 5: BedZED projesinin pasif tasarim, dogal havalandirma ve enerji verimliligi
stratejileri (Kaynak: SlideShare, 2011)
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Bioregional tarafindan yayimlanan kullanim sonrasi degerlendirme
raporunda, incelenen donemde BedZED konutlariin elektrik tiiketiminin
Sutton bolgesindeki karsilastirma ortalamasindan yaklasik %45 daha diisiik,
1sitma ve sicak su i¢in kullanilan enerjinin ise yaklasik %81 daha diisiik oldugu
bildirilmektedir (Bioregional, 2009). Bu oranlar belirli bir izleme dénemine ve
karsilagtirma kapsamina aittir; projenin tiim kullanim yillar1 ya da enerji tiirleri
icin genel sonuglar olarak yorumlanmamalidir.

BedZED'in baglangi¢ hedefleri arasinda yenilenebilir enerji iiretimi de
yer almaktadir. Ancak kullanim sonrasi degerlendirme, biyokiitle temelli
birlesik 1s1 ve gii¢ sisteminin planlandigi sekilde isletilemedigini ve 1sitma ile
sicak su gereksinimlerinde gaz kullanimmin siirdiigiinii ortaya koymustur
(Bioregional, 2009). Bu deneyim, tasarimda 6ngoriilen enerji performansi ile
isletme kosullarinin farklilagabilece§ine isaret etmektedir. BedZED'in
degerlendirilmesinde pasif tasarimin katkilar1 kadar enerji altyapisinda yasanan
teknik sorunlar da 6nem tagimaktadir.

BedZED'in siirdiiriilebilirlik  yaklasimi  malzeme kullanimini  ve
yerlesimin sosyal 6zelliklerini de kapsamaktadir. Yerel ve yeniden kullanilan
malzemelere yonelik tercihler, kaynak tiiketimi ile malzeme tasimaciliginin
cevresel etkilerini sinirlandirmay1 amaglamistir. Konut ve ¢alisma islevlerinin
yakinlhigi, ortak alanlar ve siirdiiriilebilir ulasim yaklagimi ise gevresel
hedeflerin yerlesim o6lgegindeki giindelik yasamla iliskilendirilmesine
yoneliktir. Bununla birlikte, bu o6zelliklerin kullanici memnuniyeti ya da
toplumsal etkilesim {izerindeki etkilerini belirlemek i¢in dogrudan kullanict
aragtirmalarina gereksinim duyulmaktadir.

Bosco Verticale ve BedZED, siirdiiriilebilir mimari tasarimin farkh
yaklasimlarini temsil etmektedir. Ilk projede ekolojik iligkiler ve bitkilendirme,
yiiksek katli konutun cephe organizasyonunu belirlerken, ikinci projede enerji
talebinin azaltilmasi, yap1 kabugu ve yerlesim diizeni iizerinden ele
almmaktadir. Bosco Verticale'nin degerlendirilmesinde  bitkilendirme
sistemlerinin yapisal ve bakim gereksinimleri, BedZED'de ise enerji
sistemlerinin uzun donemli isletme performans: 6ne ¢ikmaktadir. Projelerin

temel ozellikleri ve siirdiiriilebilirlik stratejileri Tablo 3'te karsilagtirilmisgtir.
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Tablo 3: Bosco Verticale ve BedZED projelerinin mimari 6zellikleri

Kriter Bosco Verticale BedZED
Konum Milano, Italya Londra, Birlesik Krallik
Tamamlanma 2014 2002

Yapu tiirii ve lcegi | iki yiiksek katli konut kulesi | Konut ve calisma islevlerini
igeren yerlesim

Tasarimin odak Dikey bitkilendirme ve Pasif tasarim ve kaynak

noktasi cephe—ekoloji iligkisi verimliligi

Mimari belirleyici | Bitki hazneleriyle Yonlenme, bina kabugu ve
biitiinlesen balkon ve cephe | dogal havalandirma
diizeni

Temel isletme Sulama, bitki bakimi ve Enerji sistemleri ve bakim

gereksinimi yapisal kontroller stireclerinin yonetimi

7. KARSILASTIRMALI DEGERLENDIRME VE
TARTISMA
7.1. Siirdiiriilebilirlik Kriterlerinin Karsilastirmah

Degerlendirilmesi

Siirdiiriilebilir mimari tasarimda ¢evresel, ekonomik ve sosyal hedefler
birbirini etkilemektedir. Enerji tiiketiminin azaltilmasi, kaynaklarin korunmast,
uzun donemli maliyetlerin yonetimi ve kullanic1 konforu ortak tasarim
kararlarma baglidir. Ornegin, yiiksek performansh bina kabugu enerji tasarrufu
saglarken yatinm maliyetini artirabilir. Bu iliskiler, stratejilerin tekil
gostergeler yerine yasam dongiisii boyunca ortaya ¢ikan ¢evresel, ekonomik ve
sosyal sonuglariyla birlikte incelenmesini gerektirmektedir.

Yagsam dongiisii yaklasimi, siirdiiriilebilirlik hedefleri arasindaki
iligkilerin ¢evresel etkiler agisindan incelenmesine olanak tanimaktadir. Sartori
ve Hestnes (2007) binalarin kullanim siirecindeki enerji tiiketimiyle diger
yasam dongiisii asamalarmin birlikte degerlendirilmesinin 6nemine dikkat
¢ekmektedir. Pomponi ve Moncaster (2018) ise malzeme iiretimi ve insaat
siireclerinden kaynaklanan gomiilii karbon etkilerinin g6z ardi edilmemesi
gerektigini vurgulamaktadir. Bu ¢aligmalar, mimari tasarimin c¢evresel
sonuglariin yalnizca isletme enerjisi iizerinden degerlendirilmesinin yetersiz
kalacagini ortaya koymaktadir.

Benzer bir iliski ekonomik ve sosyal siirdiiriilebilirlik agisindan da

gecerlidir. Enerji tiiketimini azaltan bir tasarim ¢6ziimii, ilk yatirim ya da bakim
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maliyetlerini artirabilir. Dogal havalandirma ve genis pencere agikliklari,
uygun kosullarda enerji gereksinimlerini sinirlandirirken kullanic1 konforunu
destekleyebilir; ancak dis ortam giliriiltiisii, hava kirliligi ya da asir1 giines
kazanimi gibi unsurlar dikkate alinmadiginda farkli sonuglar ortaya ¢ikabilir.
Dolayisiyla siirdiiriilebilir tasarim kararlarinin basarisi, s6z konusu kararlarin
uygulanacagi iklim, yapu tiirii ve kullanim kosullartyla iligkilidir.

LEED ve BREEAM karsilagtirmast, benzer siirdiiriilebilirlik kriterlerinin
farkli yontemlerle degerlendirildigini ortaya koymaktadir. Bu farklilik,
sertifikasyon  sonuglarmin  dogrudan  esdeger  kabul  edilmesini
sinirlandirmaktadir. Mimari tasarim agisindan belirleyici olan, kriterlerin yerel
iklim ve kullamim kosullarina uygun tasarim kararlarina doniistiirilmesi ve
yapilarin uygulama sonrasindaki ger¢cek performansinin diizenli olarak
izlenmesidir (Ding, 2008).

Bosco Verticale'de siirdiiriilebilirlik yaklagimi cephe ve balkon
organizasyonunu bic¢imlendirirken, BedZED'de enerji talebinin azaltilmasi
yerlesim diizeni ve yap1 kabugu iizerinden ele alinmustir. Iki proje arasindaki
temel fark, kullanilan teknolojilerden ¢ok siirdiiriilebilirlik hedeflerinin mimari
tasarimm hangi Olgeginde Dbelirleyici oldugudur. Bu karsilastirma,
stirdiiriilebilir mimarligin tek bir yap1 bi¢imi ya da tasarim stratejisiyle
sinirlandirilamayacagini ortaya koymaktadir.

Iki proje arasindaki karsilastirma, tasarim hedefleri ile gerceklesen
performansin birbirinden ayrilmasi gerektigine de isaret etmektedir. Bosco
Verticale'nin dikey bitkilendirme sistemi, golgeleme ve ekolojik iliskiler
acisindan potansiyel yararlar sunarken yapisal yiik, sulama ve bakim
gereksinimleri de dogurmaktadir. BedZED'de ise pasif tasarim stratejileriyle
enerji talebinin azaltilmasi hedeflenmis; kullanim sonrasi degerlendirmelerde
belirli enerji tiiketimi gostergelerinde olumlu sonuglar bildirilmistir. Bununla
birlikte, baslangicta dngoriilen biyokiitle temelli enerji sisteminin planlandigi
sekilde isletilememesi, tasarim hedeflerinin uzun dénemli teknik kosullara
bagli oldugunu gostermektedir (Bioregional, 2009).

Karsilastirma, siirdiiriilebilirlik degerlendirmesinde tasarim agamasinda
ongoriilen kazanimlar, projede uygulandigi belgelenen stratejiler ve kullanim
stirecinde Olgiilen performans olmak {izere ii¢ kanmit diizeyinin ayrilmasini
gerekli kilmaktadir. Bu ayrim, mimari tasarimin potansiyeli ile elde edilen
sonuclarin birbirine karistirilmasini  6nlemektedir. Ozellikle ekolojik ve
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ekonomik performans hakkinda yapilan degerlendirmelerde hangi bilginin
proje dokiimanina, hangisinin 6l¢iim verisine dayandigi acikga belirtilmelidir.

Iki projenin tasarim kararlari, siirdiiriilebilirlik hedefleri ve bunlara
iliskin kanitlarin kapsami Tablo 4'te birlikte degerlendirilmistir. Karsilagtirma,
projeler arasinda nicel bir basari siralamasi olusturmak yerine, mimari

stratejilerin hangi veriler tizerinden yorumlanabilecegini agiklamaktadir.

Tablo 4: Bosco Verticale ve BedZED projelerinde tasarim stratejileri ile degerlendirme
kanitlarinin karsilastirilmasi

Degerlendirme | Bosco Verticale | BedZED Kanit ve
alam degerlendirme
sIiri
Mimari Konut kuleleri, Yerlesim Mimari plan ve
organizasyon balkonlar ve yonlenmesi, konut— | kesitlerden
bitki calisma iligkisi ve ¢Oziimlenebilir
haznelerinin pasif giines
biitiinlesmesi tasarimi
Cevresel Dikey Enerji talebinin Belgelenen stratejiler
yaklagim bitkilendirme, azaltilmasi, dogal belirlenebilir;
golgeleme ve havalandirma ve gerceklesen
ekolojik kaynak yonetimi performans ayrica
biitiinlesme dogrulanmalidir
Enerji Bitkisel Belirli izleme Projeler igin esdeger
performansi golgelemenin dénemi i¢in Ol¢iim verileri
potansiyel yayimlanmis enerji | bulunmamaktadir
katkilar tiiketim verileri
Ekonomik Bitki bakimu, Enerji altyapisinin | Karsilagtirilabilir
siirdiiriilebilirlik | sulama ve isletme ve bakim yasam dongiisii
yapisal gereksinimleri maliyet analizi
gereksinimler yoktur
Sosyal Konut-bitkisel Karma kullanim, Kullanici
sirdiiriilebilirlik | ¢evre iligkisi ve | ortak alanlar ve memnuniyetini
acik alan siirdiiriilebilir karsgilagtiran ortak bir
kullanimi yasam pratikleri veri seti yoktur
Temel Ekolojik Pasif tasarimin Farkli 6l¢eklerdeki
degerlendirme tasarimin yapi yerlesim yaklagimlar nitel
kabugunu organizasyonunu olarak
bicimlendirmesi | bigimlendirmesi kargilagtirilabilir
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7.2. Biitiinciil Degerlendirme Cercevesi ve Arastirmanin

Kavramsal Katkisi

Bu c¢alismanin kavramsal katkisi, siirdiiriilebilir mimari tasarim
kriterlerini g¢evresel, ekonomik ve sosyal boyutlariyla ortak bir ¢ergevede
iligkilendirmesi ve bu iligkileri uluslararasi degerlendirme sistemleri ile
sec¢ilmis mimari uygulamalar iizerinden tartigsmasidir. Siirdiiriilebilir mimarlik
literatiiriinde enerji performansi, yasam dongiisii etkileri ve kullanict sagligi
gibi konular farkli arastirma alanlarinda ele alinmaktadir (Zuo & Zhao, 2014;
Allen vd., 2016; Pomponi & Moncaster, 2018). Bu ¢alisma, s6z konusu alanlar1
mimari tasarim kararlar tizerinden iligskilendirmektedir.

Onerilen yaklasimda ilk olarak mimari tasarim kararlarinin hangi
sirdiiriilebilirlik  boyutlariyla iliskili oldugu belirlenmektedir. Yapinin
yonlenmesi, bina kabugu, malzeme secimi, bitkilendirme ve mekansal
organizasyon gibi kararlar ¢evresel etkilerin yani sira ekonomik ve sosyal
sonuclar da dogurabilmektedir. Bu nedenle tasarim stratejileri tek bir
kategoriye ait uygulamalar olarak degil, farkli performans alanlariyla iligkili
kararlar olarak incelenmektedir.

Ikinci asamada séz konusu kararlarin degerlendirilmesine yonelik kanit
kaynaklarn dikkate alinmaktadir. LEED ve BREEAM gibi sertifikasyon
sistemleri, sirdurilebilirlik kriterlerinin  tanimlanmasi1 ve belirli teknik
gerekliliklerle iliskilendirilmesi agisindan yol gostericidir. Mimari proje
dokiimanlar1 ise bu kriterlerin somut tasarim ¢Ozlimlerine nasil
dontistiiriildiigliniin incelenmesine olanak tanimaktadir. Bununla birlikte,
sertifikasyon kriterleri, proje agiklamalart ve Olglilmiis kullanim verilerinin
farkli kanit diizeylerini temsil ettigi goz 6niinde bulundurulmalidir.

Uglincii asamada tasarim stratejilerinin potansiyel kazanimlari ve
uygulama simirliliklan birlikte ele alinmaktadir. Dikey bitkilendirme ekolojik
ve mekansal katkilar saglayabilirken sulama, bakim ve yapisal gereksinimleri
artirabilir. Benzer bi¢imde, enerji verimli teknolojiler isletme giderlerini
azaltma potansiyeline sahip olsa da ilk yatirim ve sistem yenileme maliyetlerini
artirabilir. Bu 6rnekler, siirdiiriilebilirlik stratejilerinin ¢evresel, ekonomik ve
teknik 6diinlesimler agisindan incelenmesinin énemini ortaya koymaktadir.

Bu iligkiler dogrultusunda gelistirilen biitlinciil degerlendirme modeli,
mimari tasarim kararlarini ¢evresel, ekonomik ve sosyal kriterlerle

iliskilendirmekte; sertifikasyon sistemleri ve mimari 6rneklerden elde edilen
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bilgilerin karsilastirmali degerlendirilmesiyle ortak bir yorumlama g¢ergevesi

olusturmaktadir. Modelin temel bilesenleri Sekil 6'da sunulmustur.

MIMARI TASARIM KARARLARI
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Sekil 6: Siirdiiriilebilir mimari tasarimin biitiinciil degerlendirme modeli

Onerilen modelin amaci farkl siirdiiriilebilirlik kriterlerini tek bir say1sal
puana indirgemek degildir. Cergeve, tasarim kararlarinin ¢ok boyutlu
sonuglarin1 ve bu sonuglarin hangi kosullarda degerlendirilebilecegini
aciklamaya yoneliktir. Bununla birlikte, model bu aragtirma kapsaminda nicel
olarak dogrulanmis bagimsiz bir performans oOlglim aract niteligi
tasimamaktadir. Gegerliliginin farkli yap1 tiirleri ve iklim kosullarinda
sinanabilmesi i¢in enerji simiilasyonlari, yasam donglisli maliyet analizleri ve
kullanici aragtirmalartyla desteklenmesi gerekmektedir.

8. SONUC VE ONERILER

Bu calismada siirdiiriilebilir mimari tasarim kriterleri, c¢evresel,
ekonomik ve sosyal boyutlariyla incelenmis ve uluslararasi bina degerlendirme
sistemleri ile se¢ilmis mimari drnekler iizerinden karsilastirilmistir. Literatiir ve
dokiiman incelemesi, siirdiiriilebilirligin  yalnizca enerji tiikketiminin
azaltilmasina indirgenemeyecegini ortaya koymaktadir. Kaynak kullanimi,
yasam dongiisii maliyetleri ve kullanici gereksinimleri birbiriyle iligkili tasarim

bilesenleridir. Bu iligkilerin tasarim siirecinin erken asamalarindan itibaren
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birlikte ele alinmasi biitliinciil siirdiiriilebilirlik  yaklagimini  dogrudan
desteklemektedir.

Arastirmadan ¢ikan temel degerlendirmelerden biri, siirdiiriilebilirlik
hedeflerinin tasarimin erken agamalarinda belirlenmesi gerektigidir. Yapinin
yerlesimi, yOnlenmesi, bina kabugu ve malzeme tercihleri, kullanim
siirecindeki g¢evresel performansi etkilerken uzun donemli bakim ve isletme
gereksinimlerini de sekillendirmektedir. Bununla birlikte, enerji verimliligi
saglayan her uygulamanin ekonomik ya da ekolojik agidan ayn1 diizeyde yarar
saglayacag1 varsayillamaz. Tasarim alternatiflerinin karsilastiriimasinda yasam
dongiisii etkilerinin ve yerel kosullarin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

LEED ve BREEAM sistemlerinin incelenmesi, siirdiiriilebilirlik
kriterlerinin belirli teknik gerekliliklerle iliskilendirilmesinde bu araglarin
katkisin1 ortaya koymaktadir. Ancak sertifikasyon kriterlerinin karsilanmasi,
yapilarin kullanim siirecinde tiim performans hedeflerine ulastiklar: anlamina
gelmemektedir. Bu nedenle sertifikasyon degerlendirmelerinin miimkiin
oldugunda Olgiilmiis enerji tiiketimi, yasam dongiisii verileri ve kullanict
aragtirmalariyla desteklenmesi onemlidir.

Incelenen omnekler, siirdiiriilebilirlik hedeflerinin farkli tasarim
yaklagimlar1 ve mekansal 6l¢eklerde karsilik bulabildigini ortaya koymaktadir.
Ancak cevresel agidan yararli bir stratejinin ekonomik ve sosyal agidan da
basarili oldugu varsayilmamalidir. Mimari uygulamalarin niteligi, tasarim
hedefleriyle birlikte teknik gereksinimler, isletme kosullar1 ve dogrulanabilir
performans verileri lizerinden degerlendirilmelidir.

Calismanin temel katkisi, mimari tasarim kararlarini gevresel, ekonomik
ve sosyal silirdiiriilebilirlik kriterleriyle iligkilendirirken tasarim hedefleri,
belgelenmis uygulamalar ve 6l¢lilmils performans verilerini birbirinden ayiran
kavramsal bir ¢erceve sunmasidir. Bu yaklasim, siirdiiriilebilirlik stratejilerinin
beklenen kazanimlariyla uygulama ve isletme kosullarim1 ortak bir
degerlendirme gercevesinde ele almaktadir.

Arastirmanin iki 6rnek olayla sinirlt olmasi ve dogrudan fiziksel 6l¢tim,
maliyet analizi ya da kullanict arastirmasi igermemesi, sonuglarin
genellenebilirligini sinirlandirmaktadir. Gelecekte Onerilen c¢ergevenin farkli
yapi tiirlerinde ve iklim bdlgelerinde enerji simiilasyonlari, yasam dongiisii
degerlendirmeleri ve kullanim sonrasi arastirmalarla sinanmasi yararl

olacaktir. Ozellikle Tiirkiye'nin farkl1 iklim kosullar1 ve yapi iiretim olanaklari
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dogrultusunda gergeklestirilecek calismalar, siirdiiriilebilirlik kriterlerinin yerel
mimarlik uygulamalarina uyarlanmasini destekleyebilir.

Sonug olarak siirdiiriilebilir mimari tasarimin niteligi, tekil teknolojilerin
kullannmindan ¢ok, tasarim Kkararlarinin g¢evresel, ekonomik ve sosyal
sonuglarmin birlikte ele alinmasina baglidir. Bu ¢alisma, s6z konusu iliskilerin
mimari tasarim siirecinde elestirel ve kanita dayali bir bigimde
degerlendirilmesine yonelik kavramsal bir temel sunmaktadir.
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1. GIRIS

Su, insan yasaminin devamlilifi, ekosistemlerin siirdiiriilebilirligi ve
ekonomik kalkinmanin saglanmasi agisindan vazgecilmez dogal kaynaklardan
biridir. Tarih boyunca yerlesim alanlarinin biiyiik boliimii nehirler, géller ve
diger tath su kaynaklarinin ¢evresinde gelismis; tarim, ticaret ve sanayilesme
siiregleri su kaynaklarmin varligina bagli olarak sekillenmistir. Bununla
birlikte, son yiizyilda hizlanan niifus artisi, kentlesme, sanayilesme, iklim
degisikligi ve dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir olmayan bi¢imde kullanilmasi,
diinya genelinde kullanilabilir tatli su kaynaklar1 iizerinde ciddi baskilar
olugturmustur. Giiniimiizde su, yalnizca ¢evresel bir unsur olarak degil;
ekonomik biiyiimenin, toplumsal refahin, halk saghiginin ve siirdiiriilebilir
kalkinmanin temel belirleyicilerinden biri olarak degerlendirilmektedir
(UNESCO, 2024; UN-Water, 2024).

Birlesmis Milletler tarafindan yayimlanan 2024 Diinya Su Gelisim
Raporu (United Nations World Water Development Report), 2022 yil1 itibartyla
yaklagik 2,2 milyar insanin giivenli sekilde yonetilen igme suyuna
erisemedigini ve kiiresel 6l¢ekte su kaynaklarimin iklim degisikligi, niifus artist
ve ekonomik faaliyetler nedeniyle giderek daha fazla baski altinda oldugunu
ortaya koymaktadir. Aym rapora gore, kiiresel tath su c¢ekiminin
yaklasik %72'si tarim, %20'ye yakini1 sanayi ve yaklagik %12'si belediye
(evsel) kullanimlar tarafindan gerceklestirilmektedir. Ayrica 1980'li yillardan
bu yana kiiresel tatli su talebi yilda yaklasik %1 oraninda artmaya devam
etmektedir. Bu egilim, 6zellikle su stresi yasayan bolgelerde su yonetiminin
yeniden ele alinmasini zorunlu hale getirmektedir (UNESCO, 2024).

Akdeniz Havzasi, Orta Dogu ve Kuzey Afrika gibi yar1 kurak ve kurak
iklim bolgeleri, iklim degisikliginin etkilerine karsi en hassas cografyalar
arasinda yer almaktadir. Yagis rejimlerinde meydana gelen diizensizlikler, uzun
stireli kuraklik olaylari, yeralt1 su rezervlerinin azalmasi ve kentlesmenin hiz
kazanmasi, bu bolgelerde su giivenligi acisindan Onemli riskler
olusturmaktadir. Tiirkiye de benzer sekilde su stresi yasayan iilkeler arasinda
degerlendirilmekte olup, ozellikle yaz aylarinda turizm faaliyetlerinin
yogunlastig1 Antalya, Mugla ve izmir gibi kiy1 kentlerinde artan mevsimsel
niifus hareketliligi, mevcut su altyapist iizerinde ilave baskilar meydana
getirmektedir. Bu durum, yap1 6lg¢eginde su verimliligini artiran ¢oziimlerin
gelistirilmesini stratejik bir zorunluluk héline getirmektedir (UNESCO, 2024).
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Su kaynaklari iizerindeki baskinin artmasinda yap1 sektoriiniin 6nemli bir pay1
bulunmaktadir. Konutlar, ticari yapilar, egitim yapilari, saglik tesisleri, turizm
yapilar1 ve endiistriyel tesislerde igme ve kullanma suyu, sicak su iiretimi,
hijyen, peyzaj sulamasi, sogutma sistemleri ve yangin giivenligi gibi ¢ok sayida
kullanim amaci nedeniyle yiiksek miktarda su tiiketilmektedir. Yap1 sektoriinde
gergeklestirilecek su verimliligi uygulamalari yalnizca dogal su kaynaklariin
korunmasina degil, ayn1 zamanda suyun aritilmasi, pompalanmasi, dagitilmasi
ve 1sitilmasit icin gerekli enerji tiiketiminin azaltilmasmma da katki
saglamaktadir. Bu nedenle giiniimiizde su yoOnetimi ile enerji verimliligi
birbirinden bagimsiz degil, “Su-Enerji Iliskisi” (Water-Energy Nexus)
kapsaminda biitiinciil olarak ele alinmaktadir (UNESCO, 2024).

Geleneksel yap1 anlayisinda sihhi tesisat sistemleri, temiz suyun giivenli
bi¢imde kullaniciya ulastirilmasi ve olusan atik suyun yapidan uzaklastirilmasi
isleviyle smirlandirilmistir. Ancak  siirdiiriilebilir mimarlik yaklasiminin
gelismesiyle birlikte bu sistemlerden beklenen performans onemli dlgiide
degismistir. Giinimiizde sihhi tesisat sistemlerinin yalnizca teknik
gereklilikleri karsilamasi yeterli gorilmemekte; su tiiketimini azaltmast,
alternatif su kaynaklarmin kullanmimini desteklemesi, enerji tliketimini
diistirmesi, karbon emisyonlarini azaltmas1 ve kullanic1 sagligini korumasi
beklenmektedir. Bu dogrultuda diisiik debili armatiirler, ¢ift kademeli
rezervuarlar, fotoselli bataryalar, gri su geri kazanim sistemleri, yagmur suyu
hasadi uygulamalar1 ve akilli su yonetim teknolojileri, yesil bina tasariminin
temel bilesenleri arasinda yer almaktadir.

Son yillarda bina otomasyon sistemleri, Nesnelerin Interneti (Internet of
Things—IoT), yapay zeka destekli analiz yontemleri ve dijital ikiz
teknolojilerinin gelismesiyle birlikte sihhi tesisat sistemleri de dijital doniisiim
siirecinden etkilenmistir. Ger¢ek zamanlh tiiketim izleme, otomatik kagak
tespiti, Ongdriicli bakim uygulamalar1 ve kullanici davraniglarinin analiz
edilmesi gibi yenilik¢i ¢oziimler sayesinde su yonetimi daha verimli ve
sirdiiriilebilir bir yapiya kavusmaktadir. Bu gelismeler, sihhi tesisat
sistemlerini yalnizca mekanik altyap1 elemanlar1 olmaktan ¢ikararak akilli bina
yonetim sistemlerinin ayrilmaz bir pargasi haline geldigini gdstermektedir.

Bu doniisiim uluslararasi yesil bina sertifikasyon sistemlerine de
yansimistir. LEED, BREEAM, DGNB, WELL ve EDGE gibi degerlendirme

sistemlerinde su verimliligi, alternatif su kaynaklarinin kullanimi, su kalitesi,
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kacak kontrolii ve tiiketimin izlenmesi gibi kriterler 6nemli puanlama bagliklar
arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla sihhi tesisat sistemlerinin siirdiiriilebilirlik
ilkelerine uygun bi¢imde tasarlanmasi yalnizca igletme maliyetlerinin
azaltilmasina degil, ayn1 zamanda yapilarin uluslararasi ¢evresel performans
sertifikalar1 elde etmesine de 6nemli katkilar saglamaktadir.

Bu c¢alismada yesil binalarda sihhi tesisat sistemlerinin siirdiiriilebilirlik
baglamindaki rolii kapsamli bi¢imde incelenecek; yesil bina kavrami ve su
yonetimi ilkelerinden baslayarak su verimliligi saglayan teknolojiler, gri su ve
yagmur suyu sistemleri, akilli sihhi tesisat uygulamalar1 ve uluslararasi yesil
bina sertifikasyon sistemlerindeki degerlendirme Olgiitleri ayrintili olarak ele

alinacaktir.

2. YESIL BINA KAVRAMI VE SU YONETIMI

Kentlesmenin hizlanmasi, niifus artig, iklim degisikligi ve dogal
kaynaklar iizerindeki baskinin giderek artmasi, yap1 sektoriiniin
stirdiiriilebilirlik  ekseninde yeniden degerlendirilmesini zorunlu hale
getirmistir. Kiiresel 6l¢ekte enerji tiikketimi, karbon emisyonlar1 ve su kullanimi
acisindan en fazla kaynak tiiketen sektorlerden biri olan yap1 sektorii, gevresel
etkilerin azaltilmasinda kritik bir rol {istlenmektedir. Bu nedenle giiniimiizde
yalnizca enerji verimli binalar tasarlamak yeterli goriilmemekte; su, enerji,
malzeme ve atik yoOnetimini biitiinciil olarak ele alan siirdiiriilebilir yap1
yaklasimlari1 6n plana ¢ikmaktadir (UNEP, 2023; Kibert, 2022).

Yesil bina kavrami, bir yapinin planlama, tasarim, yapim, isletme, bakim
ve kullanim 6mrii sonuna kadar gegen tiim yasam dongiisii boyunca g¢evresel
etkilerinin en aza indirilmesini hedefleyen biitiinciil bir tasarim anlayisidir. Bu
yaklasim yalnizca enerji tasarrufunu degil; dogal kaynaklarin korunmasini, su
tiilketiminin azaltilmasini, saglikli i¢ mekan kosullarinin olusturulmasini,
kullanict1  konforunun artirilmasmi  ve ekonomik siirdiriilebilirligin
saglanmasin1 da kapsamaktadir. Diinya Yesil Bina Konseyi (World Green
Building Council) yesil binalari; ¢evresel, ekonomik ve sosyal performansi
birlikte degerlendiren yapilar olarak tanimlamakta ve yasam dongiisii boyunca
kaynak kullaniminin optimize edilmesini temel hedef olarak kabul etmektedir
(World Green Building Council [WGBC], 2023).

Yesil bina yaklagiminin temelleri 1970'i yillarda yasanan kiiresel enerji
krizine kadar uzanmaktadir. Fosil yakat fiyatlarinin hizla yiikselmesiyle birlikte
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enerji etkin yap1 tasarimi Onem kazanmis, sonraki yillarda c¢evresel
stirdiiriilebilirlik kavrami bu yaklasimi daha da genisletmistir. 1987 yilinda
Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan yayimlanan Our Common
Future (Brundtland Raporu), siirdiiriilebilir kalkinmayi “gelecek nesillerin
ihtiyaglarin1 tehlikeye atmadan bugiiniin ihtiyaglarini karsilayan kalkinma”
olarak tanimlamig ve giiniimiizde kullanilan siirdiiriilebilir yap1 anlayiginin
temelini olusturmustur (WCED, 1987). Ardindan gerceklestirilen 1992 Rio
Zirvesi, Kyoto Protokolii, Paris iklim Anlasmas1 ve Birlesmis Milletler
Surdiirtilebilir Kalkinma Amaglari, yap1 sektdriinde c¢evresel performansin
artirlmasina yonelik uluslararasi politikalarin gelismesine 6nemli katkilar
saglamistir (United Nations, 2015).

Yapi sektoriiniin siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirilmesinde enerji
kadar 6nemli olan bir diger unsur su yonetimidir. Birlesmis Milletler Egitim,
Bilim ve Kiiltiir Orgiitii (UNESCO) tarafindan yayrmlanan 2024 Diinya Su
Gelisim Raporu, iklim degisikligi, niifus artis1 ve kentlesmenin kiiresel su
kaynaklar1 iizerinde ciddi baskilar olusturdugunu ve su yonetiminin
strdiiriilebilir kalkinmanin temel bilesenlerinden biri héline geldigini
vurgulamaktadir (UNESCO, 2024). Giiniimiizde giivenli igme suyuna erisim,
yalnizca gelismekte olan {ilkelerin degil, kuraklik riski artan geligmis iilkelerin
de temel sorunlarindan biri olarak goriilmektedir. Ozellikle Akdeniz
Havzasi'nda yer alan iilkelerde diizensiz yagis rejimi, uzun kuraklik donemleri
ve artan turizm faaliyetleri mevcut su kaynaklarinin daha verimli kullanilmasini
zorunlu kilmaktadir.

Yesil binalarda su yonetimi, yalnizca su tasarrufu saglayan armatiirlerin
kullanilmasindan ibaret degildir. Siirdiiriilebilir su yonetimi; suyun temini,
kullanimi, yeniden degerlendirilmesi, depolanmasi, aritilmasi ve atik suyun
cevresel etkilerinin azaltilmasi siireglerinin tamamini kapsamaktadir. Bu
nedenle gliniimiizde "biitiinlesik su yonetimi" (Integrated Water Management)
yaklasimi benimsenmekte ve yapilar su dongiisiiniin aktif bir parcasi olarak
degerlendirilmektedir (UN-Water, 2024).

Biitiinlesik su yonetimi yaklasiminda temel amag, sebeke suyuna olan
bagimlilig1 azaltirken kullanict konforunu ve hijyen kosullarini korumaktir.
Bunun igin su tiiketiminin azaltilmasi, yagmur suyunun toplanarak yeniden
kullanilmasi, gri suyun geri kazanilmasi, kacaklarin Onlenmesi ve su

tilketiminin stirekli izlenmesi gibi uygulamalar birlikte degerlendirilmektedir.
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Boylece yalnizca igme suyu tiikketimi azalmakta, ayn1 zamanda atik su miktar1
da onemli Ol¢iide diismektedir. Bu yaklasim, kent altyapisi iizerindeki yiikii
azaltirken enerji tiiketiminin ve karbon emisyonlarinin da dolayli olarak
azalmasina katki saglamaktadir (EPA, 2023).

Su y6netiminin siirdiiriilebilir yap1 tasarimindaki énemini artiran temel
unsurlardan biri de Su-Enerji iliskisi (Water—Energy Nexus) kavramudr.
Suyun aritilmasi, pompalanmasi, depolanmasi ve kullanicilara ulastirilmasi
onemli miktarda enerji gerektirmektedir. Aymi sekilde enerji {retim
stireclerinin biiylik bolimii de su tiiketmektedir. Bu nedenle binalarda
gerceklestirilen her su tasarrufu uygulamasi ayni zamanda enerji tiiketiminin ve
sera gazi emisyonlarinin azalmasina katki saglamaktadir (UNESCO, 2024). Bu
iliski nedeniyle yesil bina sertifikasyon sistemlerinde su verimliligi ve enerji
verimliligi birbirini tamamlayan kriterler olarak degerlendirilmektedir.

Yesil bina tasariminda su yonetiminin basarist yalnizca mekanik
sistemlere bagli degildir. Mimari tasarim kararlart da su performansini
dogrudan etkilemektedir. Yapinin bulundugu iklim bdolgesi, arazi egimi,
gecirimsiz yilizey orani, peyzaj diizenlemesi, c¢ati geometrisi ve kullanict
yogunlugu, yillik su tiiketimi {izerinde belirleyici rol oynamaktadir. Ornegin
genis cat1 yiizeylerine sahip yapilarda yagmur suyu hasadi sistemlerinin
uygulanmasi daha verimli sonuglar verirken, kurak iklim bolgelerinde diisiik su
tilketen yerel bitkilerin tercih edildigi peyzaj tasarimlari sulama ihtiyacin
onemli dl¢iide azaltmaktadir (CIBSE, 2021).

Teknolojik gelismeler, yesil binalarda su yonetimindeki doniisiimii
hizlandirmaktadir. Nesnelerin Interneti (IoT), yapay zeka destekli analiz
sistemleri ve dijital bina yonetim platformlar sayesinde su tiiketimi gercek
zamanli olarak izlenebilmekte, kacaklar erken asamada tespit edilmekte ve
kullanim  aliskanliklart  analiz ~ edilerek  otomatik  optimizasyon
yapilabilmektedir. Akilli sayaclar, sensor destekli armatiirler ve uzaktan kontrol
sistemleri sayesinde yalnizca su tasarrufu degil, ayni zamanda bakim
maliyetlerinde de 6nemli diisiisler saglanmaktadir (ISO, 2019). Yesil binalarda
uygulanan biitlinlesik su yonetimi yaklasimi; alternatif su kaynaklarmin temini,
aritilmasi, dagitimi, kullanimi ve geri kazanim siireglerini kapsayan dongiisel
bir sistem olarak ele alinmakta olup, bu siirecin temel bilesenleri Sekil 1'de

sematik olarak sunulmustur.
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Sekil 1: Yesil Binalarda Biitiinlesik Su Yonetimi Yaklagimi

Bu dogrultuda uluslararas1 yesil bina degerlendirme sistemleri su
yonetimine 6zel 6nem vermektedir. LEED sertifikasyon sisteminde “Water
Efficiency”, BREEAM'de “Water”, DGNB'de “Environmental Quality” ve
WELL Building Standard'da “Water Concept” basliklar altinda su tiikketiminin
azaltilmasi, alternatif su kaynaklarinin kullanimi, kagak kontrolii, su kalitesinin
korunmasi ve tiiketimin izlenmesi degerlendirilmektedir. Bu sistemler, su
yoOnetimini yalnizca c¢evresel degil ayn1 zamanda ekonomik ve sosyal
stirdiirtilebilirligin de 6nemli bir gdostergesi olarak kabul etmektedir (USGBC,
2024; BRE, 2023; IWBI, 2024; DGNB, 2023). Uluslararas: sertifikasyon
sistemlerinin tesvik ettigi su yonetimi uygulamalarimin geleneksel yapi

yaklagimindan nasil ayristigini ortaya koymak amaciyla, geleneksel bina ile



73 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

yesil binada su yonetimine iligskin temel farkliliklar Tablo 1'de karsilastirmali

olarak gosterilmistir.

Tablo 1: Geleneksel Bina ile Yesil Binada Su Yonetiminin Kargilastirilmasi

Olgiit Geleneksel Bina Yesil Bina
Su kaynagi Sebeke suyu Sebeke + yagmur suyu + gri su
Su tiikketimi Yiiksek Diisiik
Kagak kontrolii Manuel Akilli izleme sistemleri
Yagmur suyu kullanimi Genellikle yok Aktif olarak degerlendirilir
Gri su geri kazanimi Bulunmaz Yaygin olarak uygulanir
Peyzaj sulamasi Iegme suyu ile Alternatif su kaynaklari ile
Su izleme Saya¢ okuma Dijital saya¢ ve otomasyon

2.1. Yesil Binalarda Su Yénetiminin Temel Ilkeleri

Yesil bina yaklasiminda su yoOnetimi, yalnizca su tiketiminin
azaltilmasini hedefleyen teknik ¢dziimlerden ibaret degildir. Su kaynaklarinin
korunmasi, alternatif su kaynaklarmin degerlendirilmesi, suyun yeniden
kullanimi, kullanict davraniglarinin yonetilmesi ve bina yasam dongiisii
boyunca su performansinin siirekli iyilestirilmesi gibi ¢cok boyutlu siirecleri
kapsayan biitiinciil bir yonetim anlayisidir. Bu yaklasim, yapilarin gevresel
etkilerini azaltirken dogal kaynaklarin korunmasina, isletme maliyetlerinin
diisiiriilmesine ve iklim degisikligine uyum kapasitesinin artirilmasina katki
saglamaktadir (Kibert, 2022; UNESCO, 2024).

Siirdiiriilebilir su yo6netiminin temel ilkelerinden ilki “su talebinin”
azaltilmasidir. Geleneksel binalarda su tiiketiminin 6nemli bir boliimii lavabo
bataryalari, dus sistemleri, rezervuarlar, mutfak armatiirleri ve peyzaj
sulamasindan kaynaklanmaktadir. Yesil binalarda ise diisiik debili armatiirler,
hava karigtiricili (aeratorlii) bataryalar, ¢ift kademeli rezervuar sistemleri ve
fotoselli musluklar kullanilarak kullanici konforundan o6diin vermeden su
tiiketimi azaltilabilmektedir. Ozellikle EPA WaterSense Programi kapsaminda
gelistirilen yiiksek verimli armatiirlerin, geleneksel iriinlere gore 6nemli
Olcilide daha diisiik su tiiketimi sagladig: belirtilmektedir (EPA, 2023).
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Su yonetiminin ikinci temel ilkesi “alternatif su kaynaklarmin”
degerlendirilmesidir. Icme suyu kalitesinde olmayan kullanim alanlarinda
sebeke suyu yerine alternatif kaynaklarin kullanilmasi, dogal su rezervleri
iizerindeki baskinin azaltilmasina 6nemli katkilar saglamaktadir. Bu kapsamda
yagmur suyu hasadi, gri su geri kazanimi ve aritilmig atik sularin yeniden
kullanimi en yaygin uygulamalar arasinda yer almaktadir. Ozellikle rezervuar
beslemesi, peyzaj sulamasi, yangin suyu depolart ve bina ¢evresi temizlik
uygulamalarinda alternatif su kaynaklarmin kullanilmasi, toplam igme suyu
tiikketiminin azaltilmasina katkida bulunmaktadir (USGBC, 2024).

Yesil binalarda siirdiiriilebilir su yonetiminin {igiincii temel ilkesi “su
kalitesinin” korunmasidir. Su tasarrufu uygulamalarinin basarili olabilmesi i¢in
kullanilan suyun hijyenik 6zelliklerinin korunmasi biiyiilk 6nem tagimaktadir.
Ozellikle gri su sistemlerinde uygun filtrasyon ve dezenfeksiyon islemlerinin
uygulanmamasi, mikrobiyolojik risklerin ortaya ¢ikmasma neden
olabilmektedir. Bu nedenle Diinya Saglik Orgiitii (WHO) ve ilgili ulusal
standartlar, yeniden kullanilacak sularin kullanim amacia uygun kalite
kriterlerini saglamasini zorunlu gérmektedir (WHO, 2022). Su kalitesinin
korunmasi, yalnizca kullanici saglig1 agisindan degil, tesisat sistemlerinin uzun
omiirlii caligmasi bakimindan da 6nem tagimaktadir.

Bir diger temel ilke ise “izleme ve performans” yonetimidir. Geleneksel
yapilarda su tiikketimi ¢cogunlukla aylik saya¢ okumalariyla takip edilirken, akill
bina teknolojilerinin gelismesiyle birlikte gercek zamanli su tiikketim analizleri
yapilabilmektedir. Dijital sayaclar, sensor sistemleri ve bina otomasyon
yazilimlart sayesinde tiiketim aligkanliklar1 izlenebilmekte, beklenmeyen
tiilketimler erken asamada tespit edilerek olasi kagaklar Onlenebilmektedir.
Boylece hem su kayiplar1 azaltilmakta hem de bakim maliyetleri 6nemli dl¢iide
diismektedir (ISO 46001, 2019).
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2.2. Dongiisel Su Yonetimi Yaklasimi

Son yillarda siirdiiriilebilir yap1 tasariminda one ¢ikan kavramlardan
biri dongiisel ekonomi (Circular Economy) yaklasimidir. Dongiisel ekonomi
modeli, dogal kaynaklarin miimkiin oldugunca sistem igerisinde tutulmasini,
atik olusumunun azaltilmasini ve kullanilan kaynaklarin tekrar ekonomiye
kazandirilmasimi hedeflemektedir (EMF, 2019). Bu yaklasim su ydnetimine
uyarlandiginda “Dongiisel Su Yonetimi” (Circular Water Management)
kavrami ortaya ¢ikmaktadir.

Dongiisel su yonetiminde su, yalnizca tek kullanimlik bir kaynak olarak
degerlendirilmemektedir. Kullanim sonrasi olusan gri su uygun aritma
siireclerinden gegirilerek yeniden kullanilabilirken, yagmur suyu da
depolanarak farkli kullanim alanlarinda degerlendirilebilmektedir. Boylece
hem sebeke suyuna olan bagimlilik azalmakta hem de kanalizasyon
sistemlerine ulagan atik su miktar1 diigmektedir.

Ozellikle son yillarda Avrupa Birligi tarafindan desteklenen
stirdiiriilebilir kent politikalarinda dongiisel su yonetimi énemli bir planlama
kriteri héline gelmistir. Binalarin yalnizca enerji etkin degil, ayn1 zamanda su
etkin yapilar olarak tasarlanmasi, Avrupa Yesil Mutabakati'nin temel hedefleri
arasinda yer almaktadir. Bu kapsamda bina 6l¢eginde yagmur suyu depolama
sistemleri, gecirgen peyzaj uygulamalari, biyolojik goletler ve dogal drenaj
sistemleri yayginlagsmaktadir (European Commission, 2020).

Tablo 2: Yesil Binalarda Siirdiriilebilir Su Yonetiminin Temel Bilesenleri

Bilesen Amag Cevresel Katki
Diisiik debili armatiirler Su tiiketimini azaltmak feme suyu tasarrufu
Cift kademeli rezervuar Rezervuar tiiketimini azaltmak Daha diisiik su kullanimi1

Giri su geri kazanimi Kullanilmis suyu yeniden | Sebeke suyu ihtiyacim

degerlendirmek azaltmak
Al if ki 5
Yagmur suyu hasadi Dogal yagis1 degerlendirmek ollj::::;ak st aynagt
Akill sayaglar Tiiketimi izlemek Kagaklarin erken tespiti

Peyzaj optimizasyonu Sulama ihtiyacini azaltmak Su ve enerji tasarrufu
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3. YESIL BINALARDA SIHHI TESISAT SISTEMLERININ

TASARIMI

Yesil bina yaklagiminda sihhi tesisat sistemleri, yalnizca temiz suyun
yapiya ulastirilmasi ve atik suyun giivenli bicimde uzaklastirilmasini saglayan
mekanik sistemler olmaktan ¢ikmig; su kaynaklarinin korunmasi, enerji
verimliliginin artirllmast ve ¢evresel siirdiiriilebilirligin desteklenmesinde
stratejik bir bilesen haline gelmistir. Glinlimiizde iklim degisikligi, niifus artisi,
kentlesme ve su kaynaklari iizerindeki baskinin giderek artmasi, bina dl¢eginde
su yonetiminin yeniden ele alinmasini zorunlu kilmaktadir. Bu dogrultuda sihhi
tesisat sistemleri, yalnizca kullanici ihtiyaglarimi karsilayan altyapilar degil,
ayn1 zamanda dogal kaynaklarin verimli kullanilmasini saglayan siirdiiriilebilir
tasarim unsurlari olarak degerlendirilmektedir (Kibert, 2022; UNESCO, 2024).
Siirdiiriilebilir yap1 tasariminda sihhi tesisat sistemlerinin temel amaci,
kullanict konforunu ve hijyen kosullarimi korurken igme suyu tiiketimini
azaltmak, alternatif su kaynaklarinin kullanimini tesvik etmek ve atik su
olusumunu en diisiikk diizeye indirmektir. Bu amag¢ dogrultusunda gelistirilen
diisiik debili armatiirler, ¢ift kademeli rezervuarlar, gri su geri kazanmm
sistemleri, yagmur suyu hasadi uygulamalari ve akilli su yonetim teknolojileri,
glinimiizde uluslararas1 yesil bina sertifikasyon sistemlerinin temel
degerlendirme oOlgiitleri arasinda yer almaktadir (USGBC, 2024; BRE, 2023).

Yesil binalarda sihhi tesisat tasarimi yalnizca mekanik mithendisliginin
bir konusu degildir. Mimarlik, ¢evre mithendisligi, peyzaj mimarlig1 ve bina
otomasyon sistemlerinin birlikte degerlendirilmesini gerektiren disiplinler arasi
bir tasarim siirecidir. Yapinin bulundugu iklim bolgesi, kullanici yogunlugu,
kullanim amaci, yerel su kaynaklari, yagis rejimi ve enerji altyapisi gibi birgok
degisken, sihhi tesisat sistemlerinin tasarimini dogrudan etkilemektedir. Bu
nedenle basarili bir yesil bina tasariminda sihhi tesisat ¢oziimleri, mimari
tasarimin erken asamalarindan itibaren planlanmali ve binanin yasam dongiisii
boyunca siirdiiriilebilir performans gosterecek sekilde gelistirilmelidir (ISO
46001, 2019).

Bu béliimde yesil binalarda su verimliligi saglayan teknolojiler, gri su ve
yagmur suyu sistemleri ile akilli sihhi tesisat teknolojileri giincel literatiir
15181inda degerlendirilerek siirdiiriilebilir yap1 tasarimindaki rolleri ayrintili

bi¢imde incelenecektir.
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3.1. Su Verimliligi Saglayan Teknolojiler

Su verimliligi, mevcut su kaynaklarinin kullanic1 ihtiyaglarini
karsilayacak sekilde en etkin bi¢imde kullanilmasini ifade etmekte olup,
sirdiiriilebilir yap1 tasariminin temel performans gostergelerinden biridir.
Birlesmis Milletler'in  Siirdiiriilebilir Kalkinma Amact 6 (Temiz Su ve
Sanitasyon), giivenli suya erisimin saglanmasi kadar su kaynaklarinin verimli
kullanilmasini da kiiresel bir 6ncelik olarak tanimlamaktadir (United Nations,
2015). Bu nedenle giiniimiizde yesil binalarda su tiikketiminin azaltilmasina
yonelik teknolojilerin gelistirilmesi, ¢evresel siirdiiriilebilirlik kadar ekonomik
stirdiiriilebilirlik a¢isindan da 6nem tasimaktadir.

Binalarda su tiiketiminin biiyiik boliimii rezervuarlar, lavabo bataryalari,
dus sistemleri, mutfak armatiirleri ve peyzaj sulamasindan kaynaklanmaktadir.
Bu nedenle su verimliligi stratejileri Oncelikle bu kullanim alanlarina
odaklanmaktadir. Diisiik debili bataryalar, debi simirlayici aeratorler, fotoselli
musluklar ve yiiksek verimli dus bagliklari, kullanict konforunu azaltmadan su
tiiketimini 6nemli dlciide diisiirebilmektedir. Ozellikle EPA WaterSense etiketi
tagiyan Uriinlerin, standart {irlinlere kiyasla en az %20 daha az su tiikettigi ve
performans kriterlerini karsiladigi belirtilmektedir (EPA, 2023).

Rezervuar sistemleri de su tasarrufunda Onemli bir role sahiptir.
Geleneksel rezervuarlar tek hacimli bosaltma sistemiyle caligirken, g¢ift
kademeli rezervuarlar sivi ve kat1 atiklar i¢in farkli su hacimleri kullanarak
gereksiz su tiiketimini Onlemektedir. Yapilan arastirmalar, c¢ift kademeli
rezervuar kullaniminin konut dlgeginde yillik su tiikketimini anlamli diizeyde
azaltabildigini gostermektedir (Fidar vd., 2010). Bu nedenle LEED ve
BREEAM gibi sertifikasyon sistemlerinde yiiksek verimli rezervuar sistemleri
tesvik edilmektedir (USGBC, 2024; BRE, 2023).

Su verimliligini artiran bir diger teknoloji grubu ise akis kontrol
sistemleridir. Basing diizenleyiciler, debi kontrol vanalari ve otomatik kapama
mekanizmalari, tesisat sisteminde gereksiz su kullanimimi o6nlemektedir.
Ozellikle kamu binalar1, egitim yapilar1 ve saglik tesisleri gibi kullanici
yogunlugu yiiksek yapilarda sensor kontrollii armatiirlerin kullanimi hem
hijyen standartlarini yiikseltmekte hem de kullanici kaynakli su israfim
azaltmaktadir (WHO, 2022). Su verimliligi saglayan teknolojiler yalnizca su
tasarrufuna katkida bulunmakla kalmayip, enerji tiiketiminin azaltilmasi,

isletme giderlerinin diigiirilmesi ve karbon emisyonlarinin siirlandirilmasi
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yoluyla yapilarin genel siirdiiriilebilirlik performansin1 da artirmaktadir. Bu
neden-sonug iliskisi ve su verimliligi teknolojilerinin yesil bina performansina
olan biitiinlesik etkisi Sekil 2'de kavramsal olarak sunulmustur.

Disitk debili, sensorli ve

su VERIMLI 2{% Gift kademeli armatiirler
ARMATURLER J u: o kullanimi optimize
edilir.
_
SU TUKETIMININ O e s
AZALMASI kaynaklan korunur.
_f
ENERJ TOKETIMININ Lo
AZALMASI enerji miktan diser.
{SLETME MALIYETLERININ pelpiid i
AZALMASI dser
KARBON EMISYONLARININ Erl ik
AZALMASI azalt,
YESIL BINA Bina gevresel performanst
PERFORMANSININ e
ARTMASI konforu yikselir.

Sekil 2: Su Verimliligi Saglayan Teknolojilerin Yesil Bina Performansina Etkisi

Son yillarda dijital teknolojilerin gelismesiyle birlikte su tiikketiminin
yalnizca azaltilmasi degil, ayn1 zamanda siirekli izlenmesi de miimkiin hale
gelmistir. Akilli sayag sistemleri ve bina otomasyon yazilimlari sayesinde
tilketim verileri gercek zamanli olarak analiz edilmekte, beklenmeyen su
kullanimlar1 ve kagaklar erken asamada tespit edilmektedir. Bu sistemler,
ozellikle biiyiikk Olcekli yapilarda isletme maliyetlerini diislirmekte ve su
yonetiminin siirdiiriilebilirligine 6nemli katki saglamaktadir (ISO 46001,
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2019). Yesil binalarda su tiikketiminin azaltilmasina katki saglayan baslica
teknolojiler, kullanim amaglar1 ve sagladiklar1 temel avantajlar Tablo 3'te
Ozetlenmistir.

Tablo 3: Yesil Binalarda Yaygin Olarak Kullanilan Su Verimliligi Teknolojileri

Teknoloji Calisma Prensibi Bashica Avantaji

Diisiik debili batarya Debiyi sinirlar Igme suyu tiiketimini azaltir

Konforu koruyarak su tasarrufu

Aerator Suya hava karigtirir g
saglar

Sensérle otomatik a¢ma-

Gereksiz su kullanimini onler
kapama

Fotoselli musluk

Cift kademeli rezervuar | Iki farkli bosaltma hacmi | Rezervuar kaynakl tiiketimi azaltir

Basing regiilatorii Sistem basimcini dengeler | Fazla debiyi onler

Akilli sayag Gergek zamanli izleme Kagaklarin erken tespiti

3.2. Gri Su ve Yagmur Suyu Sistemleri

Tath su kaynaklarinin hizla azalmasi, iklim degisikliginin etkilerinin
belirginlesmesi ve kentlesmenin artmasi, yapi sektoriinde alternatif su
kaynaklarinin  degerlendirilmesini  siirdiiriilebilir =~ mimarligin  temel
bilesenlerinden biri héline getirmistir. Geleneksel yapilarda kullanilan sebeke
suyunun Onemli bir bolimii, igme suyu kalitesine ihtiyag duyulmayan
rezervuarlar, peyzaj sulamasi, temizlik ve teknik kullanim alanlarinda
tiikketilmektedir. Bu durum, yiiksek kalitede aritilmis igme suyunun gereksiz
kullaninmina neden olmakta ve mevcut su kaynaklar1 {izerinde ilave baski
olusturmaktadir. Bu nedenle yesil bina yaklagiminda gri su geri kazanimi ve
yagmur suyu hasadi sistemleri, su verimliligini artiran en etkili uygulamalar
arasinda kabul edilmektedir (UNESCO, 2024; USGBC, 2024).

Alternatif su kaynaklarinin degerlendirilmesi, yalnizca su tiiketiminin
azaltilmasi agisindan degil; ayn1 zamanda enerji tilketimi, karbon emisyonlari
ve altyap1 maliyetleri iizerinde de olumlu etkiler olusturmaktadir. Igme suyunun
aritilmasi, pompalanmasi ve dagitimi dnemli miktarda enerji gerektirdiginden,
alternatif su kaynaklarinin kullanilmasi dolayli olarak enerji tasarrufu da
saglamaktadir. Bu yaklagim, giiniimiizde “Su—Enerji Bag1” (Water—Energy
Nexus) kapsaminda degerlendirilmekte ve siirdiiriilebilir yap1 tasariminin temel
ilkelerinden biri olarak kabul edilmektedir (UN-Water, 2024).
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Gri su, konutlar ve ticari yapilarda lavabo, dus, kiivet ve gamasir
makinesi gibi kullanim alanlarindan elde edilen, fekal kirlilik igermeyen atik su
olarak tanimlanmaktadir. Mutfak evyelerinden gelen sular ise yiiksek organik
yik ve yag icermeleri nedeniyle bir¢ok uluslararasi standartta gri su
kapsaminda degerlendirilmemektedir. Gri su, uygun fiziksel, biyolojik ve
kimyasal aritma siireglerinden gegirildiginde rezervuar beslemesi, peyzaj
sulamasi, ara¢ yikama ve bina temizligi gibi igme suyu gerektirmeyen kullanim
alanlarinda giivenle yeniden kullanilabilmektedir (WHO, 2022).

Yesil binalarda gri su sistemlerinin temel bilesenleri; toplama hatlari,
dengeleme deposu, On filtreleme {initesi, biyolojik ya da membran tabanh
aritma sistemi, dezenfeksiyon iinitesi, temiz su deposu ve yeniden dagitim
tesisatindan olusmaktadir. Son yillarda 6zellikle membran biyoreaktér (MBR)
teknolojileri, kompakt yapilar1 ve yiiksek aritma performanslari nedeniyle bina
6lgeginde yaygin olarak kullanilmaktadir. Ultraviyole (UV) dezenfeksiyon
sistemleri ve ozonlama teknolojileri ise kimyasal kullanimini azaltarak suyun
yeniden kullanim giivenligini artirmaktadir.

Gri su geri kazanim sistemlerinin tasariminda kullanici sayisi, giinliik su
tiketim profili, yapimnin kullanim amaci ve yeniden kullanim senaryolar
dikkate alinmalidir. Konutlarda olusan gri su miktar ile oteller, hastaneler ya
da Ogrenci yurtlar1 gibi yapilarda olusan miktar dnemli Olgiide farklilik
gosterebilmektedir. Ozellikle turizm yapilarinda dus kaynakli gri su miktarmin
yiksek olmasi, bu sistemlerin ekonomik acidan daha kisa siirede geri doniis
saglamasma olanak vermektedir. Antalya ve Alanya gibi turizm yogun
bolgelerde gri su sistemlerinin uygulanmasi, yaz aylarinda artan su talebinin
karsilanmasina dnemli katki saglayabilecek siirdiiriilebilir bir ¢6ziim olarak
degerlendirilmektedir.

Gri su sistemlerinin en dnemli avantajlarindan biri, igme suyu tiiketimini
azaltirken kanalizasyon sistemine verilen atik su miktarini da diisiirmesidir.
Boylece hem belediye altyapisi lizerindeki yiik azalmakta hem de atik su aritma
tesislerinin enerji tiiketimi dolayli olarak diismektedir. Bununla birlikte
sistemlerin basarili olabilmesi igin diizenli bakim yapilmasi, filtrelerin
zamaninda degistirilmesi ve mikrobiyolojik kalite kontroliiniin saglanmasi
gerekmektedir. Ozellikle saglik yapilar1 ve egitim yapilarinda yeniden
kullanilan suyun kalite standartlarinin ulusal yonetmelikler ve Diinya Saglik
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Orgiitii rehberleri dogrultusunda izlenmesi biiyiik énem tagimaktadir (WHO,
2022).

3.3. Yagmur Suyu Hasad Sistemleri

Yagmur suyu hasadi, yapilarin ¢at1 ve sert zeminlerine diisen yagisin
kontrollii bigimde toplanarak depolanmasi ve uygun aritma siireglerinden sonra
yeniden kullanilmasi esasina dayanmaktadir. Aslinda bu yontem yiizyillardir
farkli uygarlklar tarafindan uygulanmis olmakla birlikte, gliniimiizde iklim
degisikligi ve siirdiiriilebilir kentlesme politikalar1 dogrultusunda yeniden
onem kazanmistir. Modern yagmur suyu sistemleri, yalnizca su tasarrufu
saglamakla kalmamakta; ayn1 zamanda ylizey akisini azaltarak taskin riskinin
diisiiriilmesine ve kentsel drenaj sistemlerinin daha etkin ¢aligmasina da katki
sunmaktadir.

Tipik bir yagmur suyu hasat sistemi; toplama yiizeyi (¢at1), oluklar ve
inig borulari, ilk yagis ayirici (first flush diverter), filtreleme iinitesi, depolama
tank1, pompa sistemi ve dagitim hattindan olusmaktadir. Ilk yagis ayiricist,
catida biriken toz, yaprak ve diger kirleticilerin depoya ulagmasini dnleyerek
su kalitesinin korunmasinda kritik rol oynamaktadir. Depolanan su ise peyzaj
sulamasi, rezervuar beslemesi, yangin suyu depolar1 ve temizlik gibi amaclarla
kullanilabilmektedir. Her iki sistem de sebeke suyuna olan bagimlilig
azaltmay1 amaglamakla birlikte, su kaynagi, su temininin stirekliligi, aritma
gereksinimi, kullanim alanlar1 ve isletme 6zellikleri bakimindan birbirinden
farkli avantaj ve sinirliliklara sahiptir. Gri su sistemleri kullanici faaliyetlerine
bagli olarak yil boyunca diizenli su temin edebilirken, yagmur suyu hasat
sistemlerinin verimliligi bulundugu bdlgenin yagis rejimi, g¢at1 alan1 ve
depolama kapasitesi gibi ¢evresel faktorlerden etkilenmektedir. Bu nedenle
yap1 Olgeginde hangi sistemin tercih edilecegi ya da her iki sistemin birlikte
kullanilip kullanilmayacagi, binanin kullanim amaci, kullanic1 yogunlugu ve
iklim kosullar1 dikkate alinarak belirlenmelidir. Gri su ve yagmur suyu
sistemlerinin temel Ozellikleri ile uygulama alanlar1 arasindaki farkliliklar
Tablo 4'te karsilastirmali olarak sunulmustur.
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Tablo 4: Gri Su ve Yagmur Suyu Sistemlerinin Karsilastirilmasi

Ozellik Gri Su Sistemi Yagmur Suyu Sistemi
Su kaynagi Dus, lavabo, ¢camasir makinesi | Cati ve sert zeminler
Siireklilik Giinliik olusur Yagisa baglidir
Aritma gereksinimi Orta—yiiksek Diisiik—orta
Baglica kullanim Rezervuar, sulama, temizlik Sulama, rezervuar, yangin suyu
Sebeke suyu tasarrufu Yiiksek Orta—yliksek
Isletme maliyeti Orta Diisiik

3.4. Akillh Sihhi Tesisat Teknolojileri

Dijital doniigiim, bina tasarim ve isletme siire¢lerini 6nemli Olglide
degistirmis; akilli bina sistemleri sirdiirilebilir mimarhigin  temel
bilegenlerinden biri haline gelmistir. Bu doniisiimden en fazla etkilenen yap1
sistemlerinden biri de sihhi tesisat altyapisidir. Geleneksel tesisat sistemleri
suyun iletilmesi ve atik suyun uzaklastirilmasina odaklanirken, giliniimiizde
gelistirilen akilli sihhi tesisat teknolojileri su tiiketiminin izlenmesi, kacaklarin
erken tespit edilmesi, kullanici davranislarinin analiz edilmesi ve sistem
performansinin  ger¢ek zamanli olarak optimize edilmesine olanak
saglamaktadir. Boylece yalnizca su tasarrufu degil, ayni zamanda enerji
verimliligi, isletme maliyetlerinin azaltilmasi ve bina ydnetim siireclerinin
iyilestirilmesi miimkiin olmaktadir (ISO, 2019; USGBC, 2024).

Akalli sihhi tesisat sistemlerinin temelini Nesnelerin Interneti (Internet
of Things—IoT) teknolojisi olugturmaktadir. [oT tabanli sistemlerde sayaglar,
basing sensorleri, debimetreler, elektromanyetik vanalar ve su kalite sensdrleri
internet lizerinden merkezi bina yodnetim sistemine baglanarak siirekli veri
iiretmektedir. Bu veriler sayesinde anlik su tiiketimi izlenebilmekte, normal
kullanim desenlerinden sapmalar belirlenebilmekte ve olasi arizalar kullaniciy1
etkilemeden once tespit edilebilmektedir. Ozellikle biiyiik olgekli oteller,
hastaneler, lniversite kampiisleri ve aligveris merkezlerinde bu sistemlerin
kullanilmasi, su kayiplarmin azaltilmasma ve bakim maliyetlerinin
diistiriilmesine 6nemli katkilar saglamaktadir (Li vd., 2023).

Akilli sayag sistemleri, su yoOnetiminde en yaygm kullanilan
teknolojilerden biridir. Geleneksel mekanik sayaclardan farkli olarak dijital
sayaclar, tiiketim verilerini belirli zaman araliklarinda kaydederek merkezi
yazilimlara aktarabilmektedir. Boylece yalnizca aylik tiikketim miktar1 degil,



83 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

saatlik hatta dakikalik kullanim profilleri de analiz edilebilmektedir. Kullanici
aligkanliklarinin belirlenmesi, gereksiz tiiketimlerin tespit edilmesi ve su
tasarrufu stratejilerinin gelistirilmesi agisindan bu veriler onemli avantajlar
sunmaktadir. Ayrica beklenmeyen gece tiiketimleri ya da siirekli debi olugsmasi
durumunda sistem otomatik uyar1 vererek gizli kagaklarin erken tespit
edilmesini saglamaktadir (EPA, 2023).

Kacak tespit teknolojileri, akilli sihhi tesisat sistemlerinin en 6nemli
bilesenlerinden biridir. Diinya genelinde iretilen igme suyunun 6nemli bir
kisminin dagitim ve bina i¢i tesisat sistemlerinde meydana gelen kagaklar
nedeniyle kaybedildigi bilinmektedir. Basing sensorleri, ultrasonik
debimetreler ve yapay zeka destekli analiz yazilimlar1 sayesinde tesisat
sistemindeki olagan dis1 basing degisimleri ya da siirekli akiglar algilanarak
kullaniciya anlik bildirim gonderilebilmektedir. Gelismis sistemlerde
elektromanyetik  vanalar otomatik olarak kapanarak su taskinlari
Onlenebilmekte ve bina igerisindeki olast1 maddi hasarlar en aza
indirilebilmektedir (WHO, 2022).

Son yillarda yapay zeka uygulamalarinin gelismesiyle birlikte akilli su
yonetim sistemleri yalnizca mevcut durumu izlemekle kalmayip gelecege
yonelik tahminler de yapabilmektedir. Makine 6grenmesi algoritmalari, gecmis
tiikketim verilerini analiz ederek su kullanim egilimlerini belirlemekte ve bina
yonetim sistemine optimum isletme senaryolar1 sunmaktadir. Ozellikle
kullanict yogunlugu degisken olan oteller, havaalanlar1 ve egitim yapilarinda
bu sistemler, gereksiz pompa caligmasini azaltarak enerji verimliligini
artirmaktadir. Bunun yaninda bakim siiregleri de “ongoriicii bakim” (predictive
maintenance) yaklasimi ile planlanabilmekte, ekipman arizalari olugmadan
once miidahale edilebilmektedir.

Akill1 sihhi tesisat teknolojilerinin 6nemli bilesenlerinden biri de Bina
Bilgi Modellemesi (Building Information Modeling—-BIM) ile entegrasyondur.
BIM tabanli dijital ikiz (Digital Twin) uygulamalarinda yap1 igerisindeki tiim
mekanik tesisat elemanlar1 {ic boyutlu model iizerinde izlenebilmekte ve
sensoOrlerden gelen gergek zamanli verilerle iligskilendirilebilmektedir. Bdylece
tesisat sistemlerinin performansi yalnizca isletme asamasinda degil, tasarim
siirecinde de analiz edilebilmektedir. Ozellikle biiyiik 6lgekli kamu yapilarinda
dijital ikiz uygulamalarinin bakim maliyetlerini azalttig1 ve tesisat sistemlerinin

isletme verimliligini artirdig1 bildirilmektedir (Boje vd., 2020).
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Yesil bina sertifikasyon sistemleri de akilli su yOnetimini tesvik
etmektedir. LEED v5 degerlendirme sisteminde gelismis su izleme sistemleri,
kacak tespiti ve otomatik kontrol teknolojileri su verimliligi kriterleri
kapsaminda puan kazandirmaktadir. BREEAM ve DGNB sistemlerinde ise
dijital izleme, su tiiketiminin raporlanmasi ve bakim yonetimi siirdiiriilebilir
isletme kriterleri arasinda degerlendirilmektedir. Boylece akilli tesisat
sistemleri yalnizca isletme kolayligi saglamamakta, ayn1 zamanda yapilarin
cevresel performansinin artirllmasina da katkida bulunmaktadir (USGBC,
2024; BRE, 2023; DGNB, 2023).

Gelecekte akilli sihhi tesisat sistemlerinin yapay zeka, biiyiik veri
analitigi ve bulut tabanli yoOnetim platformlar1 ile daha da gelismesi
beklenmektedir. Su kalitesini ger¢cek zamanli 6l¢ebilen sensorler, kullanici
davraniglarini 6grenebilen algoritmalar ve sehir dlgeginde calisan akilli su
sebekeleri sayesinde bina 6l¢egindeki su yonetiminin kent 6lgegindeki altyap1
sistemleriyle biitiinlesmesi miimkiin olacaktir. Bu gelismeler dogrultusunda
akilli sihhi tesisat teknolojileri, siirdiirilebilir mimarhigin ve akilli sehir
uygulamalarinin temel bilesenlerinden biri olarak degerlendirilmektedir. Akilli
sthhi tesisat teknolojileri, su tiilketiminin izlenmesi, kagaklarin erken tespiti,
sistem performansinin optimize edilmesi ve bakim siireglerinin dijital olarak
yonetilmesi gibi farkli islevler iistlenmektedir. Bu teknolojilerin g¢aligma
prensipleri, kullanim amaglar1 ve siirdiiriilebilir bina performansina sagladiklari
katkilar Tablo 5'te karsilastirmali olarak dzetlenmistir.

Tablo 5: Akilli Sihhi Tesisat Teknolojilerinin Karsilagtirilmasi

Teknoloji Calisma Prensibi Sagladig1 Fayda Yesil Bina Katkisi
Gergek 1 . . T
Akilli su sayact “ergé Z,?@@ 1 Tiiketimin izlenmesi | Su verimliligi
tiikketim 6lglimii
Debi sensorii Siirekli akis kontrolii | Kagak tespiti Su kaybinin azaltilmasi
. Basing degisimini Boru arizalarinin Bakim maliyetinin
Basing sensorii . . .
izleme belirlenmesi azalmasi
Elekt: tik ) Tagkinl .
exiromanyett Otomatik su kesme . agkin arl.n Giivenlik
vana Onlenmesi
10T platformu Veri toplama ve analiz | Uzaktan izleme Isletme verimliligi
e e . . Perfi ..
Dijital ikiz (BIM) | Sanal bina modeli eriormans Yasam dongiisii yonetimi

optimizasyonu
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4. ULUSLARARASI SERTIFIKASYON SISTEMLERINDE

SIHHI TESISAT KRITERLERI

Yesil bina sertifikasyon sistemleri, yapilarin g¢evresel performansini
ortak bir cercevede degerlendirmeyi amagclasa da kullanilan oOlgiitler ve
puanlama yontemleri sistemden sisteme farklilik gostermektedir. Bu
farkliliklar; sertifikasyon sistemlerinin gelistirildigi cografi kosullar, dncelik
verilen siirdiiriilebilirlik politikalari, kullanici beklentileri ve uygulama
6lgeklerinden kaynaklanmaktadir. Bu nedenle ayni bina, farkli sertifikasyon
sistemleri kapsaminda degerlendirildiginde su yoOnetimi ve sihhi tesisat
uygulamalarina iliskin farkli performans sonuglar1 elde edebilmektedir.
Tasarim siirecinde bu farkliliklarin bilinmesi, yalnizca sertifika hedeflerinin
karsilanmasi agisindan degil, ayn1 zamanda proje 6l¢egine ve kullanim amacina
uygun teknik ¢éziimlerin belirlenmesi bakimindan da 6nem tagimaktadir.

Sihhi tesisat sistemlerine yonelik degerlendirmeler incelendiginde,
sertifikasyon sistemlerinin yalnizca su tliketim miktarin1 esas almadigi; suyun
temini, dagitimi, izlenmesi, yeniden kullanimi, kalite kontrolii ve isletme
stirecindeki performansim birlikte ele aldigr goriilmektedir. Baz1 sistemler
Olgiilebilir su tasarrufunu 6n plana ¢ikarirken, bazilar1 kullanict sagligi, dijital
izleme teknolojileri ya da yasam dongiisli performansi gibi farkli degerlendirme
basliklarin1 6ne ¢ikarmaktadir. Bu yaklasim farkliliklari, tasarimcilarin proje
hedeflerine uygun sertifikasyon sistemini segmesini ve sthhi tesisat ¢dzlimlerini
buna gore sekillendirmesini gerektirmektedir. Bu boliimde, uluslararasi alanda
yaygin olarak kullanilan sertifikasyon sistemlerinin sihhi tesisat kriterleri ortak
degerlendirme bagliklar lizerinden incelenerek benzer ve ayrigsan yonleri ortaya
konulmaktadir.

4.1. Uluslararas1 Sertifikasyon Sistemlerinde Su Verimliligi

Yaklasimi

Stirdiiriilebilir yapr tasariminin yayginlagsmasiyla birlikte binalarin
gevresel performansinin degerlendirilmesine yonelik birgok uluslararasi
sertifikasyon sistemi gelistirilmistir. Bu sistemler yalnizca enerji tiiketimini
degil; su kaynaklarmin korunmasi, malzeme se¢imi, atik yonetimi, i¢ mekan
cevre kalitesi ve isletme performansi gibi c¢ok sayida kriteri birlikte
degerlendirmektedir.  Glinlimiizde en yaygin kullanilan  sistemler
arasinda LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), BREEAM
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(Building Research Establishment Environmental Assessment
Method), DGNB (German Sustainable Building Council), WELL Building
Standard, EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) ve Tiirkiye'de
gelistirilen YeS-TR bulunmaktadir. Bu sistemlerin ortak amaci, yapilarin
cevresel etkilerini azaltirken kullanici konforunu artirmak ve dogal kaynaklarin
stirdiiriilebilir kullanimin1 saglamaktir (Kibert, 2022; USGBC, 2024). Tablo
6’da iilkemizde en c¢ok taninan Yesil Bina Sertifikasyon Sistemlerinin temel

yaklagimlari ve su verimliligine verdigi onem belirtilmistir.

Tablo 6: Baslica Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri

Sertifika Sistemi Ulke Temel Yaklasim Su Verimliligi
LEED ABD Cevresel performans Cok yiiksek
BREEAM Ingiltere Cevresel etki Cok yiiksek
DGNB Almanya Yasam dongiisii Yiiksek
WELL ABD Kullanier sagligi Orta-Yiiksek
EDGE IFC Kaynak verimliligi Yiiksek
YeS-TR Tiirkiye Ulusal siirdiiriilebilirlik Yiiksek

Su yonetimi, glinlimiizde tiim yesil bina degerlendirme sistemlerinin
temel bilesenlerinden biri héline gelmistir. Bunun temel nedeni, yapi
sektoriiniin diinya genelindeki temiz su tiiketiminin 6nemli bir boliimiinden
sorumlu olmasidir. Bu nedenle sertifikasyon sistemleri, igme suyu tiiketiminin
azaltilmasi, alternatif su kaynaklarinin kullanilmasi, su tiiketiminin siirekli
izlenmesi ve kagaklarin onlenmesine yonelik kriterleri degerlendirmektedir.
Ozellikle diisiik debili armatiirler, cift kademeli rezervuarlar, sensér kontrollii
bataryalar, gri su geri kazanim sistemleri ve yagmur suyu hasadi uygulamalari,
sertifikasyon puanlarinin artiritlmasina dnemli katki saglamaktadir (ISO, 2019;
UNESCO, 2024). Farkli sertifikasyon sistemleri farkli puanlama ydntemlerine
sahip olmakla birlikte, su verimliligi, alternatif su kaynaklarmin
degerlendirilmesi, tiikketimin izlenmesi ve su kalitesinin korunmasi gibi temel
ilkelerde ortak bir yaklasim benimsemektedir. Bu ortak degerlendirme
cergevesi ve sertifikasyon sistemlerinin su yonetimine iliskin odaklandiklar

temel kriterler Sekil 5'te sematik olarak sunulmustur.
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ORTAK SU YONETIMI
KRITERLERI
o

Sekil 3: Uluslararasi yesil bina sertifikasyon sistemlerinde su yonetimi

4.2. Sertifikasyon Sistemlerinde Sihhi Tesisat Kriterlerinin
Karsilastirilmasi
Her sertifikasyon sistemi farkli degerlendirme yoOntemleri
kullanmasina ragmen, sihhi tesisat sistemlerine iligkin temel beklentiler biiyiik
olgiide benzerdir. LEED v5, su verimliligini Water Efficiency (WE) baghig
altinda degerlendirerek i¢ ve dig mekén su tiiketiminin azaltilmasi, gelismis su
sayaclarinin kullanilmasi, kagak tespit sistemleri ve alternatif su kaynaklarinin
degerlendirilmesine yonelik puanlar vermektedir (USGBC, 2024). BREEAM
ise Water kategorisi altinda su tiikketiminin izlenmesi, kacaklarin erken tespiti
ve su verimli ekipmanlarin kullanimimi tesvik etmektedir (BRE, 2023). DGNB
sistemi, diger degerlendirme sistemlerinden farkli olarak yalnizca tiiketim
miktarmi degil, tesisat sistemlerinin yasam dongiisii performansini, bakim
kolayligin1 ve isletme maliyetlerini de dikkate almaktadir. WELL Building
Standard ise kullanici saghgmni 6n planda tutarak igme suyu Kkalitesi,
mikrobiyolojik giivenlik, Legionella kontrolii ve su filtrasyon sistemlerini
degerlendirmektedir. EDGE sertifikasi ise gelismekte olan iilkelerde
uygulanabilir ¢éziimlere odaklanmakta; diisiik maliyetle en az %20 su tasarrufu
saglayan sistemleri desteklemektedir (IFC, 2020).
Son yillarda tiim sertifikasyon sistemlerinde dikkat ¢eken ortak egilim,
akilli su yonetim teknolojilerinin degerlendirme kapsamina alinmasidir. Dijital

sayaglar, [oT tabanli sensorler, otomatik kacak tespit sistemleri ve bina
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otomasyonuna entegre su yonetim ¢Oziimleri hem isletme performansini
artirmakta hem de siirdiiriilebilir bina puanlarina olumlu katki saglamaktadir.
Tablo 7'de ortaya konulan karsilastirmali degerlendirme, yesil bina
sertifikasyon sistemlerinin su yonetimi konusundaki ortak yaklagimlarini ve
farklilasan Onceliklerini  gdstermektedir. Bu bulgular dogrultusunda,
stirdiiriilebilir bina tasariminda sihhi tesisat sistemlerinin yalnizca teknik bir
gereklilik olarak degil, gevresel performansi ve kullanict sagligini dogrudan
etkileyen stratejik bir tasarim bileseni olarak ele alinmasi gerektigi sonucuna

ulagilmaktadir.

Tablo 7: Sertifikasyon Sistemlerinde Degerlendirilen Baslica Sihhi Tesisat Kriterleri

Kriter LEED | BREEAM | DGNB | WELL | EDGE | YeS-TR
Diisiik debili armatiir v v v v v v
Gri su kullanimi v v v o v v
Yagmur suyu hasadi v v v o v v
Akilli sayag v v v o o v
Kagak tespiti v N v v o v
Igme suyu kalitesi o o o V4 o o

Not: v'= Dogrudan degerl endirilmektedir, © = Dolayli veya simirli olarak
degerlendirilmektedir.

4.3. Genel Degerlendirme ve Gelecege Yonelik Yaklasimlar

Uluslararas: sertifikasyon sistemleri incelendiginde, su verimliliginin
artik enerji verimliligi kadar onemli bir siirdiiriilebilirlik gostergesi oldugu
goriilmektedir. Gegmiste yalmizca diisik su tiiketimine odaklanan
degerlendirme sistemleri, giinlimiizde alternatif su kaynaklarmin kullanimi,
gergek zamanli izleme, dijital bina yonetimi ve kullanici sagligini da kapsayan
daha biitiinciil bir yaklasim benimsemektedir. Bu doniisiim, sihhi tesisat
sistemlerinin yalnizca teknik altyap1 degil, ayn1 zamanda ¢evresel performansi
belirleyen stratejik bir bilesen oldugunu gostermektedir.

Oniimiizdeki yillarda yapay zeka destekli su yonetim sistemleri, dijital
ikiz (Digital Twin) teknolojileri, IoT tabanli sensor aglar1 ve ISO 46001 Su
Verimliligi Yonetim Sistemi gibi uygulamalarin sertifikasyon sistemlerinde
daha fazla 6nem kazanmasi beklenmektedir. Ayrica iklim degisikliginin neden
oldugu kuraklik riskleri gbz oniine alindiginda, gri su geri kazanimi ve yagmur
suyu hasadi sistemlerinin yeni yapilarda standart uygulama haline gelmesi
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ongoriilmektedir. Tiirkiye'de gelistirilen YeS-TR sertifikasyon sisteminin de bu
uluslararas1 egilimlerle uyumlu bicimde gelismesi, siirdiiriilebilir yap1
iiretiminin yayginlasmasina énemli katkilar saglayacaktir.

Sonu¢ olarak, uluslararas1 sertifikasyon sistemleri yalnizca cevresel
performansin 6lgiilmesini saglayan araglar degil, ayni zamanda mimarlar,
mithendisler ve yatirimcilar icin siirdiiriilebilir tasarim siirecini yonlendiren
kapsamli rehberlerdir. Sihhi tesisat sistemlerinin bu degerlendirme sistemleri
dogrultusunda tasarlanmasi, su kaynaklarmin korunmasina, igletme
maliyetlerinin azaltilmasina ve kullanici saghiginin iyilestirilmesine 6nemli

katkilar saglayacaktir.

5. SONUC VE ONERILER

Yap1 sektorii, kiiresel su tiiketimi, enerji kullanim1 ve g¢evresel etkiler
bakimindan dogal kaynaklar iizerinde en fazla baski olusturan sektorlerden
biridir. Artan niifus, kentlesme, iklim degisikligi ve su kaynaklarinin giderek
azalmasi, binalarda suyun daha verimli kullanilmasini zorunlu hale getirmistir.
Bu kapsamda yesil bina yaklasimi yalnizca enerji verimliligini degil; su
kaynaklarinin korunmasini, alternatif su kaynaklarinin degerlendirilmesini,
kullanict sagliginin iyilestirilmesini ve yasam dongiisii boyunca cevresel
etkinin azaltilmasini hedefleyen biitiinclil bir tasarim anlayis1 olarak oOne
¢ikmaktadir. Su yonetimi ise bu biitiinciil yaklasimin temel bilesenlerinden
biridir.

Bu boliimde ele alinan degerlendirmeler gostermektedir ki, sihhi tesisat
sistemleri artik yalnizca temiz suyun iletildigi ve atik suyun uzaklastirildigi
mithendislik altyapilari olmaktan ¢ikmis; siirdiiriilebilirlik hedeflerine
dogrudan katki saglayan stratejik yap1 sistemleri haline gelmistir. Diisiik debili
armatiirler, ¢ift kademeli rezervuarlar, fotoselli bataryalar, basing kontrollii
sistemler ve yiliksek verimli tesisat ekipmanlar1 sayesinde igme suyu
tikketiminde énemli oranlarda azalma saglanabilmektedir. Bu sistemlerin enerji
verimli pompa sistemleriyle birlikte tasarlanmasi ise su tasarrufu ile enerji
tasarrufunun birlikte elde edilmesine olanak vermektedir. ISO 46001
standardinin da vurguladig1 gibi su verimliligi; suyun azaltilmasi (reduce),
alternatif kaynaklarla ikame edilmesi (replace) ve yeniden kullanilmasi (reuse)
ilkelerine dayali siirekli iyilestirme siireci olarak ele alinmalidir.
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Gri su geri kazanim sistemleri ve yagmur suyu hasadi uygulamalari, yesil
bina tasariminda sebeke suyuna olan bagimlilig1 azaltan en 6nemli ¢oziimler
arasinda yer almaktadir. Ozellikle konutlar, oteller, egitim yapilari, hastaneler
ve biiyiik 6l¢ekli kamu binalarinda lavabo, dus ve camasir makinelerinden elde
edilen gri sularin uygun aritma ydntemleriyle yeniden kullanilmasi; rezervuar
beslemesi, peyzaj sulamasi ve temizlik gibi igme suyu kalitesi gerektirmeyen
alanlarda 6nemli tasarruf saglamaktadir. Benzer sekilde yagmur suyu hasadi
sistemleri, yilizey akigimi azaltarak taskin riskini diigiirmekte, kentsel drenaj
sistemlerini desteklemekte ve bina dl¢eginde siirdiiriilebilir su yonetimine katk1
sunmaktadir. Bu uygulamalar yalnizca su tasarrufu saglamakla kalmayip, ayni
zamanda suyun aritilmasi ve dagitimi i¢in harcanan enerjiyi azaltarak karbon
emisyonlarmin diistiriilmesine de katki vermektedir.

Son yillarda gelisen dijital teknolojiler, sihhi tesisat sistemlerinde yeni
bir donilisiim siireci baglatmistir. Akilli sayaglar, IoT tabanli sensorler, yapay
zeka destekli kacak tespit sistemleri, otomatik vana kontrol mekanizmalar1 ve
dijital ikiz uygulamalar1 sayesinde su tiiketiminin gercek zamanl izlenmesi
miimkiin hale gelmistir. Bu sistemler yalnizca mevcut tiiketimi raporlamakla
kalmamakta; kullanici davramiglarimi analiz ederek gereksiz tiiketimleri
belirlemekte, olas1 arizalar1 olusmadan dnce tespit etmekte ve bakim siireglerini
Ongoriicti bakim yaklasimiyla optimize etmektedir. Boylece isletme maliyetleri
azalirken bina performansi ve kullanici memnuniyeti de artmaktadir. Akilli su
yoOnetimi teknolojilerinin bina otomasyon sistemleriyle biitiinlesmesi, gelecegin
strdiiriilebilir ve direngli yapilarinin temel 6zelliklerinden biri olarak
degerlendirilmektedir.

Uluslararas1 yesil bina sertifikasyon sistemleri incelendiginde, su
verimliliginin tiim degerlendirme sistemlerinde temel kriterlerden biri oldugu
goriilmektedir. LEED, BREEAM, DGNB, WELL ve EDGE gibi sistemler
farkli degerlendirme yontemleri kullanmalarina ragmen ortak olarak; igme suyu
tilketiminin azaltilmasi, alternatif su kaynaklarinin kullanilmasi, su tiiketiminin
Olciilmesi, kagaklarin izlenmesi ve kullanict sagliginin korunmasina ydnelik
uygulamalari tesvik etmektedir. Ozellikle LEED v5 ile birlikte ger¢ek zamanli
su izleme sistemleri ve gelismis sayac teknolojileri daha fazla 6nem
kazanmistir. BREEAM ise su tiiketiminin azaltilmasini bina performansinin

ayrilmaz bir pargasi olarak degerlendirmektedir. Bu durum, gelecekte yesil bina
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tasariminda akillt sthhi tesisat sistemlerinin standart uygulama haline
gelecegini gostermektedir.

Tiirkiye acisindan degerlendirildiginde ise su verimliligi konusunda
onemli gelismeler yasanmasma ragmen, bina Olgeginde gri su kullanimi,
yagmur suyu hasadi ve akilli su yonetim sistemlerinin yayginlagsmasinin heniiz
istenilen seviyeye ulagsmadigi goriilmektedir. Yeni yapilarda bu sistemlerin
uygulanmasimi tesvik edecek yasal diizenlemelerin gelistirilmesi, yerel
yonetimlerin ~ teknik  rehberler hazirlamast  ve ekonomik  tesvik
mekanizmalarinin olusturulmasi énem tasimaktadir. Ozellikle turizm tesisleri,
kamu yapilari, iiniversiteler ve biiylik konut projeleri alternatif su kaynaklarinin
kullanimi1 agisindan 6ncelikli uygulama alanlari olarak degerlendirilmelidir.

Mimarlar ve miihendisler agisindan siirdiiriilebilir su yonetimi, tasarim
stirecinin ilk asamalarindan itibaren dikkate alinmalidir. Yapinin bulundugu
bolgenin yagis rejimi, su stresi diizeyi, kullanici profili ve kullanim amaci
analiz edilerek uygun sihhi tesisat stratejileri belirlenmelidir. Su verimliligi
yalnizca tesisat mithendisliginin degil; mimari tasarim, peyzaj tasarimi, yapi
fizigi ve bina igletme yonetiminin ortak sorumlulugu olarak ele alinmalidir. Bu
disiplinler aras1 yaklagim, siirdiiriilebilirlik hedeflerine ulagilmasinda daha
basarili sonuglar saglayacaktir.

Akademik agidan ise gri su aritma teknolojileri, membran sistemleri,
akilli sensor uygulamalari, yapay zeka destekli su yoOnetimi, dijital ikiz
teknolojileri ve iklim degisikliginin bina 6l¢egindeki su tiiketimine etkileri
gelecekte iizerinde daha fazla calisilmasi gereken arastirma alanlaridir.
Ozellikle yasam dongiisii degerlendirmesi (Life Cycle Assessment-LCA),
yasam dongiisii maliyet analizi (Life Cycle Cost Analysis-LCCA) ve bina bilgi
modellemesi (BIM) ile biitiinlesik su yonetimi yaklasimlar1 gelecegin
aragtirmalarinda 6nemli yer tutacaktir.

Sonug olarak, yesil binalarda sihhi tesisat sistemleri yalnizca teknik
altyapmin bir parcasi degil; siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulagilmasini
saglayan stratejik bir yonetim aracidir. Su verimliligini esas alan tasarim
anlayisi, alternatif su kaynaklarinin etkin kullanimi, akilli bina teknolojileri ve
uluslararas1 sertifikasyon sistemlerinin birlikte degerlendirilmesi sayesinde
gelecegin yapilarinda daha diisiik su tiikketimi, daha diisiik enerji ihtiyaci, daha
az karbon emisyonu ve daha yiiksek kullanici konforu saglanabilecektir. Bu

nedenle siirdiiriilebilir yap1 tasariminda sihhi tesisat sistemlerinin planlanmasi,
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yalnizca mithendislik gerekliligi olarak degil, cevresel sorumluluk ve toplumsal
sirdiiriilebilirlik  a¢isindan da temel bir tasarim ilkesi olarak
degerlendirilmelidir.
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1. GIRIS

Endiistriyel gelisme, hizli niifus artis1 ve kentlesmenin beraberinde
getirdigi cevresel sorunlar, siirdiiriilebilirlik yaklagiminin kiiresel 6lgekte 6nem
kazanmasina neden olmustur. Yapili ¢evre ve binalar, yasam dongiileri
boyunca kiiresel enerji tiiketimi ve hammadde ¢ikarma faaliyetlerinin yaklagik
%50’sinden, su tiiketimi ve toplam atik iiretiminin ise yaklagsik iicte birinden
sorumludur (European Union, 2021; Giiltekin, 2021; Giiltekin ve Farahbakhsh,
2016; Say ve Wood, 2008; Smith vd., 2016). Bu gostergeler, yap1 sektoriiniin
iklim degisikligiyle miicadele ve siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulasilmas1
acisindan tasidigi nemi ortaya koymaktadir. Ik kez 1987 tarihli Brundtland
Raporu’nda “gelecek nesillerin kendi ihtiyaglarim1 karsilama yetenegini
tehlikeye atmadan bugiiniin ihtiyag¢larini karsilayan gelisme” olarak tanimlanan
siirdiiriilebilirlik (Brundtland, 1987), ekonomik, ¢evresel ve sosyal boyutlarin
biitiinciil bir yaklagimla ele alinmasini1 gerektirmektedir.

Siirdiiriilebilirlik yaklagiminin kamu politikalarindaki 6nemli uygulama
alanlarindan biri kamu alimlaridir. Uluslararasi diizeyde 1992 Rio de Janeiro
Cevre ve Kalkinma Konferansi ile kamu alimlarina entegre edilmeye baslanan
sirdiiriilebilirlik  yaklagimi  (Yildiz, 2025), Birlesmis Milletler 2030
Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglar1 kapsaminda da karsilik bulmustur. Nitekim
Ama¢ 12°nin 12.7 numarali hedefinde “siirdiiriilebilir kamu ihalesi
uygulamalarinin desteklenmesi” 6ngdriilmiis ve siirdiiriilebilir kamu alimlari
kiiresel 6lgekte bir politika aract olarak tanimlanmistir (United Nations [UN],
2015). Tiirkiye, 2021 yilinda Paris Anlagmasi’na taraf olmus ve 2053 “Net Sifir
Emisyon” vizyonunu ortaya koymustur. izleyen siirecte giincellenen Ulusal
Katki Beyam kapsaminda 2030 yili icin sera gazi emisyonlarinda referans
senaryoya gore % 41 oraninda artistan azaltim hedefi belirlenmis; bdylece
diisiik karbonlu ve ¢evre dostu yapilasmaya yonelik politikalarin ulusal
diizeydeki cergevesi giiclendirilmistir (Yelman, 2024).

Kamu idareleri, smirli biitge kaynaklariyla toplumsal ihtiyaclarin
karsilanmasina yonelik mal, hizmet ve yapim islerini gergeklestirirken, birgok
sektorde 6nemli bir alic1 ve igsveren konumundadir. OECD verilerine gore, 2023
yilinda kamu alimlarinin toplam kamu harcamalar igerisindeki payr OECD
genelinde %29,9 diizeyindedir (OECD, 2025). Tiirkiye {izerine yapilan bir
degerlendirmede ise kamu alimlarinin toplam kamu harcamalari icerisindeki
paymin %32, gayrisafi yurt i¢i hasilaya (GSYH) oraninin ise %11,5 diizeyinde
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oldugu belirtilmektedir (Y1lmaz ve Binarbasi, 2023). Tiirkiye’de 4734 sayilt
Kamu Ihale Kanunu kapsaminda gerceklestirilen alimlar incelendiginde, yapim
isi ihalelerinin mali deger bakimindan toplam kamu alimlariin yaklasik
%70’ini olusturdugu goriilmektedir (Kamu fhale Kurumu [KIK], 2025).
Nitekim 2024 yili verilerine gore gergeklestirilen 13.072 yapim ihalesi
sonucunda 14.308 sdzlesme imzalanmis ve bu sdzlesmelerin toplam bedeli 1,22
trilyon TL’yi asmustir (KiK, 2025). Kamu yapim islerinin kamu alimlari
icerisindeki bu ekonomik agirligi, ihale siireclerinde benimsenecek yesil alim
ve stirdiiriilebilirlik politikalarmin ingaat sektorii iizerinde yaygim bir etki
olusturmasina ve diisiik karbonlu yapim uygulamalarina geciste 6nemli bir arag
olarak kullanilmasina olanak saglamaktadir.

Tiirkiye’de kamu alimlarinda g¢evresel siirdiiriilebilirlige iliskin hukuki
gercevenin temelini, Anayasa’nin 56’nct maddesinde tanimlanan c¢evreyi
gelistirme ve gevre sagligimi koruma yikiimliliigi olusturmaktadir (T.C.
Anayasasi, 1982; Yal¢in, 2025). Kamu yapim isleri agisindan 4734 sayili Kamu
Ihale Kanunu’nun 5’inci maddesinde, ilgili mevzuat: geregince Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) raporu gerekli olan islerde ihaleye ¢ikilabilmesi i¢in
“CED Olumlu” belgesinin almmis olmas1 sart1 diizenlenmistir (Kamu ihale
Kanunu, 2002; Yal¢in, 2025). 1993-2024 yillar1 arasinda degerlendirilen
90.000’den fazla proje i¢in 80.870 “CED Gerekli Degildir” ve 8.078 “CED
Olumlu” karar1 verilmistir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, 2025). Bu veriler, kamu alimlarinda g¢evresel siirdiiriilebilirligin
yalnizca CED siireci lizerinden degil, ihale siirecinin farkli asamalarina entegre
edilecek c¢evresel kriterlerle birlikte ele alimmasinin Onemini ortaya
koymaktadir (Yalgin, 2025).

Ikincil mevzuat kapsaminda, Yapim Isleri Ihaleleri Uygulama
Yonetmeligi’nde belirli kosullar1 saglayan yapim isi ihalelerinde ISO 14001
Cevre Yonetim Sistem Belgesi bir yeterlik kriteri olarak 6ngoriilebilmektedir
(Kamu fhale Genel Tebligi, 2009; Yapim Isleri Thaleleri Uygulama
Yénetmeligi [YIIUY], 2009). Cevre Etiketi Yonetmeligi (2018) ile Kamu ihale
Sozlesmelerinde Diisiik Karbon Emisyonuna Sahip Yesil Cimento
Kullanimmin Yayginlastiriimasina iliskin Teblig (2024) gibi diizenlemeler de
yesil kamu alimlarin1 destekleyen mevzuat altyapisina katki saglamaktadir.

Binalarin enerji ve c¢evre performansinin iyilestirilmesine ydnelik

diizenlemeler de kamu yapim islerinde siirdiiriilebilirlik yaklagiminin mevzuat
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altyapisin1 giiclendirmektedir. Bu kapsamda, 5627 sayili Enerji Verimliligi
Kanunu (2007) dogrultusunda gelistirilen Enerji Kimlik Belgesi (EKB) ve
BEP-TR altyapist (Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi, 2008;
Biitiinlesik Bina Tasarimi Yaklagimi ile Proje Gelistirme Siireci Uygulama
Kilavuzu, 2016) onemli araglar arasinda yer almaktadir. Neredeyse Sifir
Enerjili Bina (nSEB) uygulamasi 2023 yilinda 5.000 m? iizerindeki yeni binalar
i¢in zorunlu héle getirilmis; 2025 yil1 itibartyla uygulamanin kapsami 2.000 m?
ve TUzerindeki binalart igerecek sekilde genisletilmis ve bu binalarda
yenilenebilir enerji kullanim orani en az %10 olarak belirlenmistir (T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, 2022). Ayrica 1 Ocak 2027 tarihinden
itibaren yapi1 ruhsati alacak ve yap1 insaat alan1 10.000 m? ve iizerinde olan
binalarda Bina Yasam Donglisii Analizi Belgesi uygulamasina gecilmesi ve
belirlenen kosullari saglayan binalar icin Diisiik Karbonlu Bina Belgesi
diizenlenmesi 6ngoriilmiistiir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, 2026).

Su verimliligi agisindan Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin (2017)
57/A maddesinde belirlenen kosullar saglayan yapilarda yagmur suyu ve gri
su toplama sistemlerinin tesis edilmesine yonelik zorunluluklar getirilmistir.
On Ikinci Kalkinma Plani’nda (2024-2028) ise kamu ihalelerinde fiyat dis1
unsurlarin (FDU) kullaniminin yayginlastirilmast ve yesil kamu alimlarina
yonelik stratejilerin  gelistirilmesi  Oncelikli politika alanlar1 arasinda
tanimlanmigtir (T.C. Cumhurbaskanlig1 Strateji ve Biitgce Baskanligi [SBB],
2023).

Ulusal diizeyde siirdiiriilebilir yapilagsmanin belgelendirilmesine yonelik
olarak, Binalar ile Yerlesmeler igin Yesil Sertifika Yonetmeligi kapsaminda
Ulusal Yesil Sertifika Sistemi (YeS-TR) olusturulmustur (T.C. Cevre ve
Sehircilik ve Iklim Degisikligi BakanligifCSIDB], 2017). Enerji Verimliligi
2030 Stratejisi ve II. Ulusal Enerji Verimliligi Eylem Plani’nda belirlenen
hedefler dogrultusunda, belirli kamu binalar1 i¢in YeS-TR kapsaminda yesil
sertifika alinmas1 zorunlu héle getirilmistir (T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlig1, 2023). Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nde yapilan diizenleme, 1
Ocak 2026 tarihinden itibaren yapi ruhsati aliacak, toplam yap1 insaat alani
10.000 m? ve iizerinde olan kamuya ait saglik, egitim, yurt ve hizmet binalarini
kapsamaktadir (Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yénetmelik, 2025; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi,
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2026). S6z konusu zorunluluk, YeS-TR kapsaminda tanimlanan degerlendirme
kriterlerinin kamu binalarinin projelendirme ve yapim siireclerine, dolayisiyla
bu siireclere iliskin ihale dokiimanlari ile s6zlesmelere nasil aktarilacagi ve s6z
konusu kriterlere iliskin sorumluluklarin ilgili paydaslar arasinda nasil
dagitilacagi konularin1 6nemli hale getirmektedir. Bu c¢ergevede, YeS-TR
degerlendirme kriterlerinin kamu yapim isi ihale siiregleriyle iligkilendirilmesi
ve bu kriterlere yonelik sorumluluklarin idare, danigmanlik hizmet alimi ve
yapim igi siiregleri bakimindan sistematik olarak ortaya konulmasi
gerekmektedir.

Bu ¢alismanin amaci, YeS-TR Yeni Bina Kilavuzu kapsaminda yer alan
alti modiil, yirmi ii¢ tema ve yetmis alt1 degerlendirme kriterini kamu
binalarinin edinim siiregleri ve bu siire¢lerde yer alan paydaslarin
sorumluluklar1 agisindan incelemektir. Bu baglamda YeS-TR kriterleri;
idarenin sorumluluklari, danigmanlik hizmet alimi ihalesi ve ilgili sdzlesme
siireci ile yapim isi ihalesi ve ilgili sozlesme siireci kapsaminda nitel igerik
analizi yontemiyle degerlendirilmistir. Analiz kapsaminda, YeS-TR kriterleri
ile kamu ihale mevzuati arasindaki iliskilerin ortaya konulmasi ve her bir
kriterin uygulanmasinda sorumluluk iistlenen paydaslarin ve siireclerin
belirlenmesi amaglanmistir. Calisma, siirdiiriilebilir kamu binalariin
gerceklestirilmesinde YeS-TR kriterlerinin ihale ve sozlesme siireclerine
aktarilmasina yonelik sistematik bir degerlendirme ¢ercevesi ortaya koymay1
ve paydas sorumluluklarinin tanimlanmasina yonelik bir altyapi olusturmay1
hedeflemektedir.

2. KAMU YAPIM iSi iIHALE SURECLERiIi VE TEMEL
PAYDASLAR

Kamu alimlari, kamu hukukuna tabi idarelerin toplumsal ihtiyagclar
karsilamak amaciyla kamu kaynaklarimi kullanarak mal, hizmet ve yapim isi
temin ettigi siiregleri kapsamaktadir (Biiber, 2008; Cam, 2024). Tiirkiye’de
kamu alim siiregleri temel olarak 4734 say1li Kamu Thale Kanunu ile 4735 sayili
Kamu Thale Sozlesmeleri Kanunu cercevesinde yiiriitiilmektedir. 4734 sayili
Kanun’da ihale siireci, ihale yetkilisinin onayiyla baslaylp s6zlesmenin
imzalanmasiyla tamamlanan bir siire¢ olarak tanmimlanmakla birlikte,
uygulamada bu siireci Onceleyen ihtiyag tespiti, projelendirme ve ihale
dokiimanlarinin hazirlanmasi gibi islemler de yapim isinin niteligi ve
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uygulanabilirligi agisindan belirleyici olmaktadir (Cam, 2024). Kamu yapim isi
ihaleleri biitiinsel olarak asagida siralanan ii¢ ana siirecte incelenmektedir:

(1) Thale Oncesi Siireg: Ihtiyacin belirlenmesi, teknik sartnamelerin ve
uygulama projelerinin hazirlanmasi, mahal listelerinin olusturulmasi, yaklagik
maliyetin hesaplanmasi, ihale usuliiniin belirlenmesi, ihaleye katilim ve yeterlik
kriterleri ile fiyat dis1 unsurlarin belirlenmesi ve ihale dokiimanlarinin
hazirlanmasi,

(2) Ihale Siireci: ihale onaymin alinmasi, ihale komisyonunun olusturulmast,
tekliflerin alinmasi, yeterlik degerlendirmesi, asir1 diisiik tekliflerin
sorgulanmasi ve ekonomik agidan en avantajhi teklifin belirlenmesi,

(3) Ihale Sonrasi ve Sézlesme Siirecleri: Sozlesmenin imzalanmasi, yer
teslimi, yapim ve santiye yonetimi, muayene ve kabul iglemleri ile yapmin
isletmeye almmas1 (KIK, 2002; YIiUY, 2009).
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Sekil 1: Yapim isi ihalelerinde 6zet ihale siireci

Ihaleye konu olacak ise iliskin ihtiyacin ortaya cikmasiyla baslayip
ihalenin ihale yetkilisinin onayina sunulmasiyla tamamlanan siireg, ihale dncesi
siire¢ olarak tanimlanabilmektedir. Thale dncesi siirecte teknik sartnamenin
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hazirlanmasi, yaklagik maliyetin tespiti, ihale usuliiniin tespiti ve diger ihale
dokiimaninin hazirlanmasi gerekmektedir.

4734 sayili Kamu Thale Kanunu’nun 4’iincii maddesinde danismanlik
hizmetleri; mimarlik ve miihendislik, etiit ve proje, harita ve kadastro, her
Olcekte imar plani ve imar uygulamasi, CED raporu hazirlanmasi, plan, yazilim
gelistirme, tasarim, teknik sartname hazirlanmasi, denetim ve kontrolorliik gibi
6zel uzmanlik ve deneyim gerektiren hizmetler olarak tanimlanmaktadir (KIK,
2002, md. 4). Kamu yatirimlariin en biiylik kalemini olusturan yapim isi
ihalelerinde  kaynaklarin  verimli  kullanilmasi, ihtiyacin zamaninda
karsilanmasi ve yapim siirecinin ongoriilen nitelikte gerceklestirilebilmesi
acisindan ihale Oncesi hazirlik siireci biiylik 6nem tasimaktadir. 4734 sayil
Kanun’un “Temel Ilkeler” baslikli 5’inci maddesi ve ihale hazirlik siirecini
diizenleyen hiikiimleri uyarinca, yapim islerinde ihaleye c¢ikilmadan once
mimari, statik ve tesisat projeleri basta olmak iizere kesin ya da uygulama
projelerinin hazirlanmas: yasal bir zorunluluktur (Giinday, 2019). Yapim Isleri
Ihaleleri Uygulama Yd&netmeligi’nin “Teknik Sartname” bashkli 17°nci
maddesi uyarinca teknik sartnamelerin kural olarak idare tarafindan
hazirlanmasi1 esastir. Isin niteliginin gerektirdigi durumlarda ise ihale
yetkilisinin onayiyla bu dokiimanlarmm danismanlik hizmet alimi yoluyla
hazirlatilmas1 miimkiindiir.

Hastane, hizmet ve egitim binalar1 gibi ¢cok disiplinli uzmanlik gerektiren
kamu yapilarinda tasarim, zemin etiidii, proje ¢izimi ve teknik sartname
hazirligr gibi hizmetler, idarenin kendi personeli ve teknik olanaklariyla
yiiriitiilebilecegi  gibi  damigmanlik hizmet alimi yoluyla da temin
edilebilmektedir. Ozellikle kapsamli projelendirme ve farkli uzmanlik
alanlarinin es glidiimiinii gerektiren yapim islerinde, proje ve ihale
dokiimanlarinin hazirlanmas1 amaciyla ayr1 bir danigmanlik hizmet alimi
siirecinin yiiriitiilmesi miimkiindiir (Danismanhik Hizmet Alim [haleleri
Uygulama Y 6netmeligi, 2009).

Proje ve ihale dokiimanlarinin danigsmanlik hizmet alim1 yoluyla temin
edildigi kamu yapilarinda siireg, birbirini tamamlayan ardisik iki ihale
iizerinden vyiiriitiilebilmektedir. Ilk asamada mimari, statik ve mekanik
projelerin hazirlanmasi, zemin etiitlerinin gerceklestirilmesi, yaklasik maliyetin
hesaplanmasi ve teknik sartnamelerin olusturulmasi gibi hizmetlerin temini

amaciyla danigmanlik hizmet alimi ihalesi gerceklestirilmektedir. Bu ihale
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sonucunda elde edilen uygulama projeleri ve teknik dokiimanlar, sonraki yapim
isi ihalesinin hukuki ve teknik altyapisini olugturmaktadir.

Danismanlik hizmet alimi ihalesiyle projelendirme asamasinin ve ihale
oncesi diger hazirliklarin tamamlanmasinin ardindan idare, s6z konusu
projelere uygun yapim isini gerceklestirecek yiikleniciyi belirlemek {izere
yapim igi ihalesini ger¢eklestirmektedir. Yapim isi ihale siireci, ihale onayinin
alinmasiyla baslayip yiiklenici ile sdzlesmenin imzalanmasiyla sona ermektedir
(KIK, 2002). Bu siiregte ihale onayinin alinmasi, ihale komisyonunun
olusturulmast ve ihalenin ilanina iliskin is ve islemler idare tarafindan
yiiriitiilmektedir. Tlgili gercek ya da tiizel kisiler, Elektronik Kamu Alimlari
Platformu (EKAP) {izerinden ihale dokiimanini indirerek “istekli olabilecek”
sifatint  kazanmaktadir. 4734 sayili Kamu fhale Kanunu’nun 4’iincii
maddesinde ise mal ya da hizmet alimlar1 ile yapim islerinin ihalesine teklif
veren gercek/tiizel kigiler ya da bunlarin olusturduklari ortak girisimler “istekli”
olarak tanimlanmaktadir (KIK, 2002). Isteklinin hukuki statiisii, tekliflerin
degerlendirilmesinden sozlesmenin imzalanmasina kadar 4734 sayili Kanun
hiikiimleri ¢ercevesinde devam etmektedir.

Tekliflerin  alinmasinin =~ ardindan  degerlendirme  asamasina
gecilmektedir. 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu’nun 37°nci ve 38’inci maddeleri
uyarinca yapim isi ihalelerinde tekliflerin degerlendirilmesi ihale komisyonu
tarafindan yiiriitiilmektedir. ilk asamada, isteklilerin EKAP iizerinden
sunduklar1 e-tekliflerin mevzuata ve ihale dokiimanina uygunlugu
incelenmektedir. Bu kapsamda teklif mektubu ve gecici teminata iliskin bilgiler
ile isteklilerin ihale tarihi itibariyla ihalelere katilmaktan yasakli olup
olmadiklar1 ve kesinlesmis vergi ya da sosyal gilivenlik prim bor¢larinin
bulunup bulunmadigi kontrol edilmektedir. Gerekli kosullar1 saglamayan
teklifler degerlendirme dis1 birakilmakta; bu asamayi1 gecen teklifler ise
ekonomik ve mali yeterlik ile mesleki ve teknik yeterlik agisindan
degerlendirilmektedir. Bu kapsamda is deneyimi, is hacmi, bilango oranlar1 ve
teknik kapasiteye iliskin bilgi ve belgelerin Idari Sartname’nin 7’nci
maddesinde belirlenen kriterleri saglayip saglamadigi incelenmekte, gerekli
yeterlik kosullarin1 saglamayan isteklilerin teklifleri degerlendirme disi
birakilmaktadir (KiK, 2002; YIiUY, 2009).

Yeterlik degerlendirmesinin  tamamlanmasinin  ardindan, yaklagik
maliyet ve gegerli teklifler esas almarak sinir degerin altinda kalan teklifler
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tespit edilmektedir. 4734 sayili Kanun’un 38’inci maddesi uyarinca ihale
komisyonu, bu teklif sahiplerinden teklifin nemli bilesenlerine iliskin ayrintil
aciklama talep etmektedir. Yapilan aciklamalarin mevzuata uygun
bulunmamasi1 ya da yeterli sekilde belgelendirilememesi durumunda ilgili
teklifler reddedilmektedir (KIK, 2002; YIiUY, 2009).

4734 say1li Kamu Thale Kanunu’nun 40’ mc1 maddesi uyarinca ekonomik
acidan en avantajli teklifin belirlenmesinde asagidaki iki yOntem
ongoriilmektedir:

¢ Yalnizca fiyatin esas alinmasi,

o Fiyatla birlikte fiyat dis1 unsurlarin da degerlendirilmesi.

Yalnizca fiyatin esas alindigi durumda, ihale dokiimaninda belirlenen
yeterlik kriterlerini saglayan teklifler arasindan en diisiik fiyat teklifi ekonomik
acidan en avantajli teklif olarak belirlenmektedir. Ekonomik agidan en avantajli
teklifin fiyatla birlikte fiyat dist unsurlar dikkate alinarak belirlendigi
durumlarda ise isletme ve bakim maliyeti, maliyet etkinligi, verimlilik, kalite
ve teknik deger gibi fiyat disi unsurlar da degerlendirmeye alinmaktadir.
Tekliflerin degerlendirilmesinin tamamlanmasinin ardindan ihale komisyonu
tarafindan alinan karar tutanaga baglanarak ihale yetkilisinin onayina
sunulmaktadir. Onayin ardindan kesinlesen ihale karar1 isteklilere teblig
edilmekte ve sozlesmeye davet siirecine gegilmektedir (KiK, 2002; YiiUY,
2009; Cam, 2024).

4735 sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu’nun 4’{incii maddesinde
yiiklenici, “lizerine ihale yapilan ve sozlesme imzalanan istekli” olarak
tanimlanmaktadir (4735 sayilh Kamu ihale Sozlesmeleri Kanunu [KiSK],
2002). Bir isteklinin teklifinin ekonomik acidan en avantajli teklif olarak
belirlenmesi, kesinlesen ihale kararinin teblig edilmesi ve yasal bekleme
stirelerinin tamamlanmasinin ardindan s6zlesmenin imzalanmasiyla “istekli”
statiisii sona ermekte ve “yiiklenici” sifat1 kazanilmaktadir. Yiiklenici, s6zlesme
siirecinde taahhiit ettigi isi basta teknik sartname ve ekleri olmak {izere ihale
dokiimanindaki diizenlemelere uygun bigimde yiiriitmekle ylkiimliidiir. Bu
siirecte idare ise igin denetimi, hakedislerin 6denmesi, kabul islemlerinin
yiiriitiilmesi ve taahhiidiin tamamlanmasinin ardindan kesin teminatin iadesine
iligkin islemleri gerceklestirmektedir.

Yapim isi ihale siirecinde “istekli olabilecek™, “istekli” ve “yiiklenici”

olmak iizere farkli hukuki statiilere sahip paydaslar yer almaktadir. Yapim isine
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iligkin proje ve tasarimlarin hazirlanmast ile ihale dokiimanlarinin
olusturulmas1 amaciyla danigmanlik hizmet alimi ihalesine basvurulmasi
durumunda, benzer paydas statiileri danismanlik hizmet alimi siirecinde de
ortaya g¢ikmaktadir. YeS-TR Yeni Bina Kilavuzu’nda yer alan kriterlerin
kargilanmasina iligkin paydas sorumluluklarinin belirlenebilmesi i¢in bu
kriterlerin yapim isi ihalesi ve ilgili sozlesme siireci, danigsmanlik hizmet alimi
ihalesi ve ilgili sdzlesme siireci ile dogrudan idarenin sorumlulugunda bulunan
islemler agisindan ayristirilmasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda bir kamu binasinin edinim siirecinde sorumluluk iistlenen
temel paydaslar ve bu paydaslarin yer aldigi siirecler ii¢ ana grupta ele
almmaktadir.

Idare Tarafindan Karsilanmas: Gereken Kriterler: Kamu yatirimini
baslatan, biitceyi tahsis eden, proje sahibi ve igsveren konumunda bulunan idare
tarafindan iistlenilmesi ve kargilanmasi gereken YeS-TR kriterleridir.

Danismanhik Hizmet Alimi Ihalesi ve Bu Ihaleye Iliskin Sozlesme
Siirecinde Karsilanmasi Gereken Kriterler: Thaleye teklif veren istekliler ile
tasarim ve projelendirme asamasinda mimarlik ve miihendislik hizmetlerini
saglayan yiikleniciler tarafindan yerine getirilmesi gereken YeS-TR
kriterleridir.

Yapum Isi Thalesi ve Bu Thaleye Iliskin Sozlesme Siirecinde Karsilanmasi
Gereken Kriterler: Thaleye teklif veren istekliler ile projenin sahada
uygulanmasi ve teslimi siirecini yiirliten yiikleniciler tarafindan karsilanmasi
gereken YeS-TR kriterleridir.

3. YESIL BiNA SERTIFiKA SISTEMLERI VE YeS-TR

Binalarin  ¢evresel etkilerinin azaltilmas1 ve kaynak kullanim
verimliliginin degerlendirilerek belgelendirilmesi amaciyla uluslararasi
diizeyde cesitli yesil bina sertifika sistemleri gelistirilmistir. Bu sistemler
arasinda ABD’de LEED, Ingiltere’de BREEAM ve Almanya’da DGNB yaygin
olarak kullanilan 6rnekler arasinda yer almaktadir (Mutdogan, 2014; Say ve
Wood, 2008). Tiirkiye’de ise cografi, iklimsel ve mevzuata iliskin ulusal
kosullara uygun bir sertifika sistemi olusturulmasi amaciyla 23 Aralik 2017
tarihli Resmi Gazete’de Binalar ile Yerlesmeler icin Yesil Sertifika
Yonetmeligi yayimlanarak “Ulusal Yesil Sertifika Sistemi (YeS-TR)”
olusturulmustur (CSIDB, 2017). 2022 yilinda yapilan diizenleme ile Tiirkiye
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Cevre Ajansi (TUCA), sistemin degerlendirme ve belgelendirme kurulusu
olarak yetkilendirilmistir (CSIDB, 2022).

Yesil binalar yer se¢imi, tasarim, insaat, isletme, bakim, tadilat, yikim ile
atik ve atik sularin bertarafini kapsayan yasam dongiisii boyunca siirdiiriilebilir,
enerji verimli, dogayla uyumlu, diisiik salimli ve ¢evre {izerindeki olumsuz
etkileri en aza indirilmis yapilar olarak tanimlanmaktadir. Ulusal Yesil Sertifika
Sistemi (YeS-TR), yesil bina ve yesil yerlesmelerin sertifikalandirma siirecinin
cevrimi¢i olarak yiriitiilmesi amaciyla bakanlik tarafindan olusturulan
sistemdir. Yesil sertifika ise degerlendirme kurulusu tarafindan gergeklestirilen
degerlendirme sonucunda bina ya da yerlesmeye verilen belgeyi ifade
etmektedir (Binalar ile Yerlesmeler Icin Yesil Sertifika Yonetmeligi, 2022).
YeS-TR kapsaminda binalar; arazi se¢iminden yikim asamasina kadar uzanan
yasam donglisii boyunca biitiinciil bir yaklasimla degerlendirilmekte, dogayla
uyum, iklim verileri ve yoresel kosullara uygunluk, enerji ve su verimliligi ile
yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimi gibi siirdiiriilebilirlik unsurlar
dikkate alimmaktadir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
2022).

YeS-TR alt1 ana modiil, yirmi {i¢ tema ve yetmis alti degerlendirme
kriterinden olusan modiiler bir yapiya sahiptir. Sistemde yer alan modiiller;
Biitiinlesik Bina Tasarimi, Yapim ve Yonetimi (BBT), Yap1 Malzemesi ve
Yasam Déngiisii Degerlendirmesi (YMD), I¢ Ortam Kalitesi (IOK), Enerji
Kullanimi ve Verimliligi (EKV), Su ve Atik Yonetimi (SAY) ile inovasyon
(INO) modiilleridir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
2025). Modiillere gore tema ve kriter dagilimlart Sekil 2°de gosterilmektedir.

BBT YMD oK EKV SAY iNO
MODUL f%tili'm lc;;ikll'!inn Yapi Mnlz;nlcsi facan Ereni Kol S ys Atk e
Tasarimi, Yapim ve Yasam Dongisii Kalitesi e Verunlitgs Yoot
ve Yonetimi Degerlendirmesi
TEMA SAYISI
(Toplam 23) 6 7 4 2 2 2
KRITER SAYISI
30 12 16 4 11 3

(Toplam 76)

Sekil 2: YeS-TR modiillerine gore tema ve kriter dagilimlari



107 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

YeS-TR; Konut, Ofis, Egitim, Otel, Saglik, AVM ve diger olmak {izere
yedi farkli bina tipolojisini kapsamakta ve modiil agirlik katsayilari bina
tipolojisine gore farklilik gostermektedir. Binanin toplam agirlikli kredisine
gore Geger (32-39,9 puan), Iyi (40-54,9 puan), Cok Iyi (55-74,9 puan) ve
Ulusal Ustiinliik (>75 puan) olmak iizere dort sertifika seviyesi tanimlanmistir
(T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 2025). Bir projenin
YeS-TR kapsaminda yesil sertifika alabilmesi i¢in 6ncelikle kilavuzda zorunlu
olarak tanmimlanan kriterlerin tamaminin saglanmasi gerekmektedir. Puan
almabilecek kriterlerin belirlenmesinde ise kamu idaresinin hedefledigi
sertifika seviyesinin dnceden belirlenmesi 6nem tagimaktadir (T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, 2026).

T.C. Cumhurbaskanlig1 On Ikinci Kalkinma Plani’nda, “Kamu Yatirim
Politikalar1” baslig1 altinda yer alan “Insaat, Miihendislik-Mimarlik, Teknik
Miisavirlik ve Miiteahhitlik Hizmetleri” kapsaminda, yesil binalar ile yesil
yerlesmelerin sertifikalandirilmasina yonelik YeS-TR ’nin yayginlastirilmasi ve
uluslararas1 kullanima uygun hale getirilmesine iliskin politika ve tedbirler
belirlenmistir (SBB, 2023). Enerji Verimliligi 2030 Stratejisi ve II. Ulusal
Enerji Verimliligi Eylem Plani’nda ise “Siirdiiriilebilir Yesil Binalar ile
Yerlesmelerin Belgelendirilmesinin Ozendirilmesi” basligi altinda; bina ve
yerlesmelerin Ulusal Yesil Bina/Yerlesme Sertifikasi’na sahip olmasinin
ozendirilmesi, bilin¢lendirme c¢alismalarimin yiiriitiilmesi, kamu binalariin
ozel sektore ornek teskil edecek sekilde belgelendirilmesi ve sertifikalarda
belirlenen sonuglarin dogrulanmasina yonelik her yil alan arastirmalarinin
gergeklestirilmesi ongoriilmiistiir. Ayrica 2026 yilindan sonra insa edilecek ve
toplam ingaat alan1 10.000 m*’nin iizerinde olan yeni kamu binalarinin yesil
bina sertifikali olmasinin saglanmasi, yiiritiilecek faaliyetler arasinda
tanimlanmustir (T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, 2023).

YeS-TR’nin kamu binalarinda uygulanmasima yonelik hukuki
diizenleme, 11 Mart 2025 tarihli ve 32838 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
ile gerceklestirilmistir. S6z konusu diizenleme ile 1 Ocak 2026 tarihinden
itibaren yapi1 ruhsati alinacak, toplam yap1 ingaat alani1 10.000 m? ve tlizerinde
olan kamuya ait saglik, egitim, yurt ve hizmet binalar1 i¢in YeS-TR kapsaminda
yesil sertifika almmasi zorunlu hale getirilmistir (Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik, 2025). Boylece
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politika belgelerinde kamu binalar1 i¢in 6ngoriilen yesil sertifikasyon hedefi,
belirli bina tiirleri ve yapi1 insaat alani {izerinden mevzuatta zorunlu bir
uygulama alani kazanmaistir.

Zorunluluk kapsamindaki “hizmet binalari”nin degerlendirilmesinde
Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’nde yer alan tanim Onem
tagimaktadir. Yonetmeligin “Tanimlar ve kisaltmalar” baglikli 4’{incii
maddesinde hizmet amagli binalar; “Kamu binalari, okullar, ibadethaneler,
hastaneler, saghk merkezleri ve benzeri amaglara tahsis edilmis binalari,
sigimma veya yasl veya ¢ocuklarin bakimi igin tahsis edilmis sosyal hizmet
binalar ve benzeri amaclar igin tahsis edilmis binalari, sinema ve tiyatro,
toplanti salonlari, sergiler, miizeler, kiitiiphaneler, kiiltiirel binalar ve sportif
faaliyetlere tahsis edilen binalar ve benzeri amaglara tahsis edilmig binalar”
seklinde tanimlanmaktadir (Binalarda Enerji Performansi Ydnetmeligi, 2008).
Toplam yap1 insaat alan1 10.000 m? ve iizerinde olan kamuya ait hizmet
binalarinin s6z konusu maddede tanimlanan bina tipolojilerini kapsayabilecegi
degerlendirilmistir (T.C. CSIDB, 2026).

4. YONTEM

Bu ¢alismada, kamu yapim isi ihale siirecleri ile Ulusal Yesil Sertifika
Sistemi (YeS-TR) degerlendirme kriterleri arasindaki iliskilerin ve paydas
sorumluluklarinin sistematik olarak ortaya konulmasi amaciyla nitel arastirma
yaklasimi benimsenmistir. Caligmanin ydntemsel ¢ergevesini dokiiman
incelemesine dayali igerik analizi olusturmaktadir. Dokiiman incelemesi,
aragtirilan olgu ya da olgulara iliskin bilgi iceren yazili ve gérsel materyallerin
sistematik olarak incelenmesine olanak saglayan bir nitel arastirma yontemidir
(Creswell, 2014; Yildirnm ve Simsek, 2016; Bowen, 2009). Kamu ihale
mevzuati ile YeS-TR kilavuzu gibi resmi ve kurumsal dokiimanlarm
calismanin temel veri kaynaklarini olusturmasi nedeniyle bu yaklasim
benimsenmis; dokiimanlardan elde edilen veriler sistematik icerik analizi
yoluyla ¢dziimlenmistir. Icerik analizi, metin igerisindeki tekrarlayan kaliplari,
sorumluluk alanlarmi1 ve anlamsal iligkileri belirli kodlar ve kategoriler
cercevesinde  Ozetlemeyi amaglayan metodolojik  bir  yaklasimdir
(Krippendorft, 2018; Mayring, 2014; Miles vd., 2014). Bu kapsamda
metinlerde yer alan sorumluluk alanlar1 ve anlamsal iligkiler belirlenen kod ve

kategoriler ¢ergevesinde siniflandirilarak degerlendirilmistir.
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Calismanin veri seti iki temel dokiiman grubundan olusmaktadir. ilk
dokiiman grubunu, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
tarafindan yayimlanan giincel YeS-TR Yesil Sertifika Bina Degerlendirme
Kilavuzu (2025) olusturmaktadir. Kilavuzda yer alan alti modiil, yitmi {i¢ tema
ve yetmis alt1 degerlendirme kriterinin her birine iliskin Amag, Gereklilikler,
Yontem ve Bagvuru Sahibi Tarafindan Teslim Edilmesi Gereken Belgeler
béliimleri analizin temel veri birimleri olarak ele almmustir. Ikinci dokiiman
grubunu ise Tiirk kamu alimlar1 ve yap1 mevzuati kapsaminda incelenen 4734
sayili Kamu ihale Kanunu, 4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu,
Yapim Isleri Thaleleri Uygulama Yonetmeligi, Danismanlik Hizmet Alimi
Ihaleleri Uygulama Y®énetmeligi, Yapim Isleri Genel Sartnamesi, Binalarda
Enerji Performans1 Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve Binalarin
Giiriiltiiye Karg1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri olusturmaktadir.

Analiz siirecinde, YeS-TR Bina Degerlendirme Kilavuzu’nda yer alan
yetmis alt1 kriterin Amag, Gereklilikler, Yontem ve Bagvuru Sahibi Tarafindan
Teslim Edilmesi Gereken Belgeler bdliimleri ayrintili olarak incelenmis ve her
bir kriterin karsilanmasinda sorumluluk iistlenmesi gereken paydas ve siirecler
belirlenmistir. Degerlendirmede, “Kamu Yapim Isi Ihale Siirecleri ve Temel
Paydaglar” boliimiinde tanimlanan ti¢ temel sorumluluk alani esas alinmistir:

e Idare tarafindan karsilanmasi gereken kriterler,

e Danigmanlik hizmet alimi ihalesi ve bu ihaleye iliskin sézlesme

stirecinde karsilanmasi gereken kriterler,

e Yapim isi ihalesi ve bu ihaleye iliskin sbzlesme silirecinde

kargilanmasi gereken kriterler.

Kodlama yapilirken yalmzca kriter kapsaminda 6ngdriilen sistem ya da
uygulamanin fiziksel niteligi esas alinmamus; kriterin gerekliliklerinin hangi
siirecte yerine getirildigi, kilavuzda tanimlanan ydntemin hangi paydas
tarafindan uygulanabilecegi ve teslim edilmesi gereken belgelerin hangi siirecte
hazirlanabilecegi ya da temin edilebilecegi birlikte degerlendirilmistir. Bu
nedenle, bir sistemin yapim asamasinda fiziksel olarak uygulanmasi tek bagina
yapim isi siirecine sorumluluk atanmasi igin yeterli kabul edilmemis;
sorumluluk kodlar1 kriter i¢in kilavuzda tanmimlanan gereklilik, yontem ve
belgelendirme kosullar biitiinciil olarak degerlendirilerek belirlenmistir.

Her bir kriterin s6z konusu ti¢ sorumluluk alaniyla iligkisi, sorumlulugun
niteligine gore asli sorumluluk (X), miisterek sorumluluk (M) ve segenekli
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sorumluluk (S) olmak iizere ii¢ kod {izerinden degerlendirilmistir. Ayni kriterde
farkli paydas ya da siiregler farkli nitelikte sorumluluk iistlenebildiginden,
kodlar kriterin biitiinii i¢in tek bir siniflandirma olarak degil, her bir sorumluluk
alani i¢in ayr1 ayr1 atanmistir. Kodlarin tanimlari asagida verilmistir:

e X (Asli Sorumluluk): {lgili kriterin gerekliliklerinin yerine getirilmesi
ve teslim edilmesi gereken belgelerin temin edilmesinde tek bir
paydasin/siirecin sorumlu oldugu ya da birden fazla paydasin siirece
dahil oldugu durumlarda ilgili paydasin/siirecin birincil sorumluluk
iistlendigi durumu ifade etmektedir.

e M (Miisterek Sorumluluk): ilgili kriterin gerekliliklerinin yerine
getirilmesi ve teslim edilmesi gereken belgelerin temin edilmesi i¢in
birden fazla paydasin/siirecin birbirini tamamlayan sorumluluklar
iistlenmesi gereken durumu ifade etmektedir.

o S (Segenekli Sorumluluk): Kilavuzda bir kriterin karsilanmasi ya da
kredilendirilmesi igin alternatif yontemlerin, kanitlama bi¢imlerinin
ya da farkl kredi diizeylerine iliskin uygulamalarin tanimlandig1 ve
tercih edilen yonteme ya da hedeflenen kredi diizeyine bagh olarak
ilgili paydasin/siirecin sorumlulugunun ortaya ¢iktig1 durumu ifade
etmektedir. Bu kapsamda sorumluluk; idare, danigmanlik siireci ve
yapim isi siireci arasinda tercih edilen yonteme gore degisebilmekte
ya da belirli bir paydas/siirec yalnizca ilgili segenegin tercih edilmesi
durumunda siirece dahil olabilmektedir.

5. YeS-TR KRITERLERININ PAYDAS

SORUMLULUKLARI ACISINDAN ANALIZI

Nitel igerik analizi sonucunda, YeS-TR kapsaminda yer alan alt1 modiil
ve yetmis alt1 degerlendirme kriterinin, bir kamu binasinin gergeklestirilme
siirecinde sorumluluk iistlenen temel paydaslar ve {i¢ temel sorumluluk alani
bakimindan sorumluluk dagilimlar1 belirlenmis ve her bir modiil i¢in ayri
sorumluluk matrisleri olusturulmustur. YeS-TR sertifikasinin alinabilmesi i¢in
puan degerinden bagimsiz olarak kargilanmasi zorunlu olan kriterler,
matrislerde kriter kodunun yaninda [Z] ile gosterilmisgtir. Sorumluluk alanlari;
idare tarafindan karsilanmasi gereken kriterler, danigmanlik hizmet alimi
ihalesi ve ilgili sozlesme siirecinde kargilanmasi gereken kriterler ile yapim isi

ihalesi ve ilgili sozlesme siirecinde karsilanmasi gereken kriterler seklinde
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stralanmigtir. Bulgularin sunumunda, danigsmanlik hizmet alimi ihalesi ve ilgili
sOzlesme siireci i¢in “danismanlik siireci”, yapim isi ihalesi ve ilgili s6zlesme
siireci i¢in ise “yapim isi slireci” ifadeleri kullanilmustir.

5.1. Biitiinlesik Bina Tasarimi, Yapim ve Yonetimi (BBT)

Modiilii Analizi

BBT modiilii, alt1 tema altinda toplam otuz kriterden olusmaktadir.
Kilavuzda tanimlanan gereklilikler, yontemler ve teslim edilmesi gereken kanit
belgeler esas alinarak gercgeklestirilen icerik analizi sonucunda yatirimin erken
evrelerindeki planlama kararlari, arazi se¢imi ve proje ekibinin olusturulmasina
iligkin ii¢ kriterin isveren konumundaki idarenin asli sorumlulugunda oldugu
belirlenmistir. Tasarim asamasinda analitik hesaplama ve simiilasyon
gerektiren on bir kriterin danismanlik hizmet alimi ihalesi ve ilgili s6zlesme
slirecinin; santiye yonetimi, ig saglhigi ve giivenligi ile fiziksel uygulamalara
iliskin yedi kriterin ise yapim isi ihalesi ve ilgili sézlesme siirecinin asli
sorumlulugunda oldugu belirlenmistir. Geriye kalan dokuz kriterin paydaslar
arasinda miisterek (M) veya segenekli (S) sorumluluk igeren bir yapiya sahip
oldugu belirlenmistir. BBT modiilii kriterlerine iligkin paydas sorumluluk

dagilimi Tablo 1’de sunulmustur.

Tablo 1: BBT Modiilii Kriterlerine iliskin Paydas Sorumluluk Matrisi

i YAPIM
KRITER . . DANISMANLIK -
KODU KRITER ADI IDARE S 3 RECI isi
SURECI
BBT 01 K1 [Z] Hgili disiplinleri igeren proje ekibinin X j }
olusturulmasi
BET 01 K2 |*csil Sertifika Uzman’nin siirece N < ;
dahil edilmesi
BBT 01 K3 [Z] Ayf‘lntlll pr(?je kapsaminin X B )
belirlenmesi
BBT 01 K4 Stirdiiriilebilir arazi ve ulagim < B }

baglantilarinin se¢imi
BBT 02 K1 [Z]Disiplinler arast paydas katilim1 M M -

Enerjiye iligkin 6n aragtirma/analiz

BBT 02 K2  |yapilmasi ve olasi stratejilerin - X -
degerlendirilmesi

Suya iligkin 6n arasgtirma/analiz
BBT 02 K3  |yapilmasi ve olasi stratejilerin - X -
degerlendirilmesi
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. YAPIM
KRITER . . DANISMANLIK| .
KODU KRITER ADI IDARE SSRE ci ISI
SURECI
BBT 02 K4  |Gorsel konfor - X -
BBT 02 K5 Isitsel konfor - S S
BBT 02 K6 Binanin etrafina yaydig: giiriiltiiniin B X B
kontrol altina alinmasi
BBT 02 K7  |Is1l konfor - X -
BBT 02 K8  |Hava kalitesi - X -
BBT 02 K9 Bmaﬂacﬂ dlirum plzinlmn hazirlanmasi M X -
ve giincelliginin saglanmasi
BBT 02 K10 Tasarimda yangin emniyetinin B X B
artirtlmast
BBT 02 K11 'Yasam dongiisli degerlendirmelerinin B X -
yapilmast
BBT 02 K12 |isletme 6mrii planlamasinin yapilmasi - X -
BBT 02 K13 Y?sam lfal.lteSIHI yukselte“n ) - B X B
miihendislik ve tasarim ¢oziimleri
BBT 02 K14 Izle?mf: .ve .degerlendlrme sisteminin B x B
gelistirilmis olmasi
BBT 03 K1 Mabhal listesinin hazirlanmasi M X -
BBT 04 K1 Glivenh ve yeterli erisimin B 3 X
saglanmasi
BBT 04 K2 Santiye giiriiltiisiiniin kontrol altina B B x
alinmasi
BBT 04 K3 [Z] 1§gii saglig1 ve is glivenliginin B 3 X
saglanmasi
BBT 04 K4 S{aplr.n As.amasmda"enerjl ve su B B x
tiiketiminin kontroli
BBT 04 K5 Alelérlr? gfevreye zarar vermeden B 3 X
yonetiminin saglanmasi
Sistemlerin Biitiinlesik Calismasina
Yonelik Isletmeye Alma Siireglerinin
BBT 05 K1 M M M
Tanimlanmasi ve Yonetecek Ekibin
Belirlenmesi
BBT 05 K2 Isletmeye alma programinin B B X
hazirlanmasi
BBT 06 K1 Bina bakim ve yenileme iglemlerinin M B M
tanimlanmast
Bina yonetici ve kullanicilarina
BBT 06 K2 |gerekli isletim bakim ve yenileme - - X
bilgisinin aktarilmast
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. YAPIM
KRITER . . DANISMANLIK| . .
KODU KRITER ADI IDARE SSRE ci isi
SURECI

Kullanicr profili ve davraniglarina
BBT 06 K3  |gore yap1 sistemlerinde optimum M M -
isletmenin saglanmast

Yapinin yerlesim sonrast igletiminin
BBT 06 K4  |optimum seviyede yiiriitiildiigiiniin - M M
takip edilmesi

X: Asli sorumluluk, M: Miisterek sorumluluk, S: Segenekli sorumluluk, [Z]: Zorunlu kriter

Projenin baslangi¢ ve planlama kararlarini i¢ceren “BBT 01 K1 [Z] ilgili
disiplinleri igeren proje ekibinin olusturulmasi”, “BBT 01 K3 [Z] ayrintili proje
kapsaminin belirlenmesi” ve “BBT 01 K4 siirdiiriilebilir arazi ve ulagim
baglantilarinin se¢imi” kriterlerinde igveren konumundaki idare asli sorumlu
olarak belirlenmistir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlg,
2025). Arsa tahsisi, biit¢ce kisitlart, imar durumu ve proje ekibinin
onaylanmasina iliskin kararlarin kamu idaresinin yetki ve sorumlulugunda
bulunmasi, so6z konusu kriterlerin idare ile iliskilendirilmesinin temelini
olusturmaktadir.

Tasarim ve projelendirme asamasinda analitik hesaplama, simiilasyon ve
raporlama gerektiren “BBT 02 K2 enerjiye iliskin 6n arastirma/analiz yapilmasi
ve olast stratejilerin degerlendirilmesi”, “BBT 02 K3 suya iligkin 06n
aragtirma/analiz yapilmasi ve olasi stratejilerin degerlendirilmesi”, “BBT 02
K4 gorsel konfor”, “BBT 02 K6 binanin etrafina yaydig1 giiriiltiiniin kontrol
altina alinmasi”, “BBT 02 K7 1s1l konfor”, “BBT 02 K8 hava kalitesi”, “BBT
02 K10 tasarimda yangin emniyetinin artirtlmas1”, “BBT 02 K11 yasam
dongiisii  degerlendirmelerinin yapilmasi”, “BBT 02 K12 isgletme omrii
planlamasmin yapilmas1”, “BBT 02 KI13 yasam Kkalitesini yiikselten
mithendislik ve tasarim ¢éziimleri” ve “BBT 02 K14 izleme ve degerlendirme
sisteminin gelistirilmis olmas1” kriterlerinin danigmanlik siirecinin asli
sorumlulugunda oldugu belirlenmistir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi, 2025). Bu kriterlere iliskin gerekliliklerin mimari, statik
ve mekanik uygulama projelerine aktarilmasi ve kilavuzda talep edilen kanit
belgelerinin tasarim asamasinda hazirlanmasi, danismanlik siirecinin bu

kriterlerdeki asli sorumlulugunun temelini olusturmaktadir.
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Santiye sahasindaki fiziksel uygulamalar, is sagligi ve gilivenligi
tedbirleri ile tesis teslim siireglerini kapsayan “BBT 04 K1 giivenli ve yeterli
erisimin saglanmas1”, “BBT 04 K2 santiye giirliltiisiiniin kontrol altina
alinmas1”, “BBT 04 K3 [Z] isci saglig1 ve is glivenliginin saglanmas1”, “BBT
04 K4 yapim Asamasinda enerji ve su tiiketiminin kontrolii”, “BBT 04 K5
atiklarin ¢evreye zarar vermeden yoOnetiminin saglanmasi”, “BBT 05 K2
isletmeye alma programinin hazirlanmasi” ve “BBT 06 K2 bina y&netici ve
kullanicilarina gerekli isletim bakim ve yenileme bilgisinin aktarilmasi”
kriterlerinin yapim isi siirecinin asli sorumlulugunda oldugu belirlenmistir
(T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, 2025). Bu kriterlerin
santiye organizasyonu, saha uygulamalari, is saghgi ve giivenligi, isletmeye
alma ve uygulama sonrasi bilgi aktarimina iliskin gereklilikler icermesi, yapim
isi slirecinin bu kriterlerdeki asli sorumlulugunun temelini olusturmaktadir.

Birden fazla paydasin kriterin karsilanmasina katki sagladigi miisterek
sorumluluk yapilart BBT modiiliindeki yedi kriterde goriilmektedir. “BBT 02
K1 [Z] disiplinler arasi paydas katilim1” ve “BBT 06 K3 kullanici profili ve
davraniglarma gore yapi sistemlerinde optimum isletmenin saglanmasi”
kriterlerinde idare ile damigmanlik siireci miisterek sorumluluk iistlenirken,
BBT 05 K1 kriterinde 1sitma, su dagitim, aydinlatma, havalandirma, sogutma,
yangindan korunma (algilama, sondiirme) ve otomatik kontrol sistemlerinin
biitiinlesik calismasina yonelik isletmeye alma siireglerinin tanimlanmasi ve
yonetecek ekibin belirlenmesinde idare, danigmanlik ve yapim isi siire¢lerinin
timii miisterek sorumludur. “BBT 06 K1 bina bakim ve yenileme islemlerinin
tanimlanmas1” kriteri idare ile yapim isi silirecinin, “BBT 06 K4 yapinin
yerlesim sonrasi igletiminin optimum seviyede yiiriitiildiigiiniin takip edilmesi”
kriteri ise damigmanlik ile yapim isi siirecinin miisterek sorumlulugunda
degerlendirilmistir. “BBT 02 K9 bina acil durum planinin hazirlanmasi” ve
BBT 03 K1 kriterinde ise ihale dokiimanlarina esas uygulama mahal listelerinin
hazirlanmasi ve bina acil durum planinin hazirlanmasi danismanlik hizmet
alimu siireci paydaslarinin sorumlulugundadir. Yapi ruhsatinin alinmasi ve bina
acil durum planinin giincelliginin saglanmasi ise ihale dokiimaninda aksi
belirtilmedikge idarenin sorumlulugundadir.

Secenekli sorumluluk yapist “BBT 01 K2 yesil sertifika uzmani’nin
sirece dahil edilmesi” ve “BBT 02 K5 isitsel konfor” kriterlerinde
gorilmektedir. “BBT 01 K2 yesil sertifika uzmani’nin siirece dahil edilmesi”
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kriterinde, yesil sertifika uzmaninin yetkilendirilmesi ve siirecin resmi olarak
yiiriitiilmesi igveren konumundaki idarenin asli sorumlulugundadir. Bununla
birlikte, idarenin ihale dokiimaninda belirleyecegi yonteme bagli olarak
danismanlik ya da yapim isi stirecindeki paydaslarin kendi biinyelerinde uzman
bulundurmalari da talep edilebilmektedir. Bu nedenle kriter, idare agisindan asli
(X), danigmanlik ve yapim isi siiregleri agisindan ise segenekli (S) sorumluluk
olarak degerlendirilmistir. “BBT 02 K5 isitsel konfor” kriteri ise mimari
projelendirme ve akustik rapor yoluyla tasarim asamasinda kanitlandiginda
danigmanlik siirecinde, bina tamamlandiktan sonra yerinde performans 6l¢iimii
yoluyla kanitlandiginda ise yapim isi siirecinde karsilanabildiginden her iki
siire¢ acisindan segenekli (S) sorumluluk olarak degerlendirilmistir (T.C.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1, 2025).

5.2. Yap1 Malzemesi ve Yasam Dongiisii Degerlendirmesi
(YMD) Modiilii Analizi
Yap1 Malzemesi ve Yasam Dongiisii Degerlendirmesi (YMD) modiilii;
malzeme secimi, ¢evresel iiriin beyanlar1 (CUB), sorumlu ve yerel kaynak
kullanimi ile geri doniisiime iliskin gereklilikleri kapsayan yedi tema altinda
toplam on iki kriterden olusmaktadir. Modiilde malzeme tedarik zinciri ve
fiziksel santiye uygulamalarina iligkin kriterlerin agirlikta olmasi nedeniyle,
sorumluluklarin 6nemli bir boliimii yapim isi siirecinde yogunlasmaktadir.
Kilavuzda tanimlanan teknik gereklilikler ve kanit belgeler esas alinarak
gercgeklestirilen igerik analizi sonucunda, dogrudan malzeme satin alma, tedarik
zinciri ve santiye uygulamalarina iligkin bes kriterin yalnizca yapim isi
siirecinin asli sorumlulugunda oldugu belirlenmistir. Tasarim asamasinda
karsilanmasi1 gereken gereklilikler igeren iki kriterin yalmizca danigmanlik
siirecinin asli sorumlulugunda oldugu, geriye kalan bes kriterde ise
sorumluluklarin idare, danigsmanlik ve yapim isi siiregleri arasinda miisterek ya
da secgenekli olarak dagildig1 belirlenmistir. YMD modiilii kriterlerine iligkin
paydag sorumluluk dagilimi Tablo 2’de sunulmustur.



MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR | 116

Tablo 2: Modiilii Kriterlerine iliskin Paydas Sorumluluk Matrisi

KRIiTER . . DANISMANLIK|YAPIM iSi
KODU KRITER ADI IDARE SURECI SURECH

YMD 01 |Cevresel Uriin Beyam (CUB) olan
K1 malzemenin se¢ilmesi

YMD 02 |Malzeme ugucu organik bilesik (UOB)
K1 salim seviyesi

YMD 02
K2

'YMD 03
K1

YMD 04
K1

YMD 05
K1

YMD 06
K1

YMD 06 |Sokiilebilir, takilabilir bitmis 6n yapimlt
K2 iriinlerin kullanilmast

- S S

- - X

Kimyasal malzeme igerigi - M X

Radon 6l¢limil yapilmast - - X

Sorumlu kaynak kullanimi1 - - X

Yerel kaynak kullanim1 - - X

Geri kazanilmis malzemelerin kullanilmasi | M M X

YMD 06 |Geri doniisiim igerigine sahip tiriinlerin
K3 kullanilmas1

Bina 0mriinii tamamladiktan sonra

YMD 06 L ..
malzemenin binadan ayrilma siirecinin - X -

K4
planlanmast

YMD 07
K1

YMD 07
K2

Bakim onarim sikligt M X -

Dayanikli mimari tasarim - M M

X: Asli sorumluluk, M: Miisterek sorumluluk, S: Se¢enekli sorumluluk, [Z]: Zorunlu kriter

“YMD 01 K1 Cevresel Uriin Beyam1 (CUB) olan malzemenin
secilmesi” kriteri, yasam dongiisii boyunca ¢evresel etkisi azaltilmig iiriinlerin
kullanimin1 amaglamakta ve kriterin karsilanmasi igin iki farkli yontem
sunmaktadir. Birinci yontemde, en az ii¢ farkli iireticiden saglanan en az alti
farkli malzemenin Cevresel Uriin Beyam1 (CUB) ya da esdeger cevre
etiketlerine sahip olmasi; ikinci yontemde ise malzemelerin toplam maliyetinin
en az %50’si i¢in Yasam Dongiisii Degerlendirmesi (YDD) raporunun
hazirlanmas1 gerekmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
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Bakanligi, 2025). Kilavuzda sunulan bu alternatif yontemler, kriterin ihale
stirecleri bakimindan segenekli bir sorumluluk yapisina sahip olmasina neden
olmaktadir. Cevresel etki modellemelerinin ve YDD raporlarinin tasarim
asamasinda hazirlanmasi yonteminin tercih edilmesi durumunda kriter
damismanlik siirecinde karsilanabilmektedir. CUB, FSC ya da PEFC gibi
cevresel belgelere sahip malzemelerin yapim asamasinda tedarik edilmesi ve
tiretici belgelerinin kanit olarak sunulmasi yonteminin tercih edilmesi
durumunda ise kriter yapim isi siirecinde karsilanabilmektedir. Bu nedenle
YMD 01 K1 kriteri, danigsmanlik ve yapim isi siire¢leri agisindan segenekli (S)
sorumluluk kapsaminda degerlendirilmistir.

“YMD 02 K1 malzeme ugucu organik bilesik (UOB) salim seviyesi”,
“YMD 03 K1 radon Ol¢limii yapilmasi”, “YMD 04 K1 sorumlu kaynak
kullanim1”, “YMD 05 K1 Yerel kaynak kullanim1” ve “YMD 06 K3 Geri
doniisiim igerigine sahip iirlinlerin kullanilmas1” kriterleri, malzeme tedariki,
saha Ol¢limii ve santiye uygulamalarina iligkin gereklilikler icermeleri
nedeniyle yapim isi siirecinin asli sorumlulugunda degerlendirilmistir (T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 2025). “YMD 06 K2
sokiilebilir, takilabilir bitmis 6n yapiml iiriinlerin kullanilmas1” ve “YMD 06
K4 bina dmriinii tamamladiktan sonra malzemenin binadan ayrilma siirecinin
planlanmas1” kriterleri ise tasarim asamasinda karsilanmasi1 gereken
gereklilikler icermeleri nedeniyle danigmanlik siirecinin asli sorumlulugunda
degerlendirilmistir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
2025).

“YMD 02 K2 kimyasal malzeme igerigi” kriterinde, %20 maliyet
kosuluna iligkin metrajlarin tasarim asamasinda belirlenmesi danigmanlik
stirecinin miigterek sorumlulugunda degerlendirilmistir. Kriter gerekliliklerine
uygun malzemelerin tedarik edilmesi, SUB/MGBF belgelerinin temin edilmesi
ve maliyet kosulunun belgelendirilerek idareye sunulmasi ise yapim isi
stirecinin asli sorumlulugundadir. “YMD 06 K1 geri kazanilmis malzemelerin
kullanilmas1” kriterinde ikinci el ya da geri kazanilmis malzemelerin
uygulanmasi yapim isi siirecinin asli sorumlulugunda, bu malzemelerin yap1
sistemine uygun bi¢cimde entegre edilmesi ve kriterde Ongdriilen maliyet
oraninin belirlenmesi ise danigmanlik silirecinin miisterek sorumlulugunda

degerlendirilmistir. ikinci el ya da geri kazanilmis malzemelerin niteliginin
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incelenmesi, kullanimina izin verilmesi ve onaylanmasi asamalarinda idare
miisterek sorumluluk iistlenmektedir.

“YMD 07 K1 bakim onarim siklig1” kriterinde, binanin periyodik
bakim ¢izelgelerinin ve kullanim senaryolarinin hazirlanmasi ve raporlanmasi
danigmanlik siirecinin asli sorumlulugunda degerlendirilmistir. S6z konusu
raporlarin miilkiyet yonetimi ve satin alma usulleri ile iligkili hususlar da
icerdiginden dolay1 onay icin idarenin de silirece mistereken katilmasi
gerekmektedir.

“YMD 07 K2 dayanikli mimari tasarim” kriterinde, darbeye karsi
korunmasi gereken bdlgelerin, bariyerlerin ya da dayanikli yiizeylerin vaziyet
plan1 ve projelerde gosterilmesi ile imalat sonrasinda bu uygulamalarin
belgelendirilmesi  gerekmektedir. Tasarim ve projelendirmeye iliskin
gerekliliklerin danismanlik siirecinde, fiziksel uygulama ve uygulama sonrasi
belgelendirmenin ise yapim igi siirecinde gergeklestirilmesi nedeniyle, kriter
her iki siirecin miisterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

5.3. I¢ Ortam Kalitesi (IOK) Modiilii Analizi

I¢ Ortam Kalitesi (I0K) modiilii gorsel konfor, isitsel konfor, 1s1l konfor
ve i¢ hava kalitesini kapsayan dort tema altinda toplam on alt1 degerlendirme
kriterinden olusmaktadir. Modiil kapsamindaki kriterler agirlikli olarak
simiilasyon, akustik modelleme, ilgili TS EN standartlarina uygun
hesaplamalar ve fiziksel olglimler iizerinden degerlendirilmektedir. Kilavuzda
tanmimlanan gereklilikler, teknik yontemler ve kanit belgeler esas alinarak
gerceklestirilen igerik analizi sonucunda, {OK modiiliinde dogrudan idarenin
sorumlulugunda degerlendirilen bir kriter bulunmadigi belirlenmigtir. Toplam
on alt1 kriterin yedisi yalnizca danigmanlik siirecinin asli sorumlulugunda
degerlendirilirken, yedi kriterde danigmanlik siirecinin yani1 sira tercih edilen
yonteme bagli olarak yapim isi siireci de sorumluluk iistlenmektedir. Geriye
kalan iki kriterden birinde danismanlik ve yapim isi siirecleri sorumluluk
iistlenirken, diger kriter bu iki siire¢ten biri tarafindan segenekli olarak
karsilanabilmektedir. IOK modiilii kriterlerine iliskin paydas sorumluluk
dagilimi Tablo 3’te sunulmustur.
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Tablo 3: IOK Modiilii Kriterlerine iliskin Paydas Sorumluluk Matrisi

[Z]

indisinin) standartlara uygun
olmas1

KRIiTER . . DANISMANLIK| YAPIM iSi

KODU KRITER ADI IDARE| " SiREC SURECI

0K 01 K1 Yapay. aydmlatma" s1stf.:n.11er1n1n

Z] gerekli aydinlik diizeyini (E) - S S
saglamasi
Yapay aydinlatma sistemlerinin

IOK 01 K2 |gerekli aydilik diizgiinliigiinii - X -
(Uo) saglamasi
Yapay aydinlatma sistemlerinin

IOK 01 K3 |gerekli kamasma (RUGL) - X -
degerlerini saglamast
Yapay aydinlatma sistemlerinin

IOK 01 K4 |gerekli renksel geriverim indeksi | — X -
(Ra) degerini saglamasi

{OK 01 K5 Yeyterll giinis1g1 performansinin B X B
saglanmast

IOK 01 K6 |Yeterli dis griisiin saglanmast - X -

IOK 01 K7 |Giines kontroliiniin saglanmasi - X -
Cevresel giiriiltii ve komsuluk

IOK 02 K1 |giiriiltiisiiniin i¢ ortam giiriiltii - X X/S
siir degerlerini agmamast
Mekanik sistem giiriiltiisiiniin i¢

IOK 02 K2 |ortam giiriiltii simr degerlerini - X X/S
asmamasi

. Cinlama siiresinin sinir degerleri

IOK 02 K3 - X X/S
asmamasi
Dis yap1 elemanlarinda hava

10K 02 K4 |doguslu ses yalitiminin - X X/S
saglanmast

0K 02 K5 I¢ bolme duvarlarfla hava doguslu B X /S
ses yalittiminin saglanmasi

0K 02 K6 Dosemelerde 1}3va doguslu ses B X XS
yalittiminin saglanmasi

0K 02 K7 Dosemelerde Elarbe kaynakli ses B X XS
yalitiminin saglanmasi
Is1l Memnuniyetsizlik Yiizdesinin

0K 03 K1 (PPD 1n<.:.11s1n1n) Ve Ortalama Isil
Duyu Gostergesinin (PMV - X -
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KRIiTER . . DANISMANLIK| YAPIM iSi
KRITER ADI IDARE > X " >
KODU SURECI SURECIH

Dogal veya mekanik

IOK 04 K1 |havalandirma ydntemlerinde i¢
[Z] mekan konforunu saglayacak taze
hava girisinin saglanmasi

X: Asli sorumluluk, M: Miisterek sorumluluk, S: Segenekli sorumluluk, [Z]: Zorunlu kriter

I¢ ortam kalitesinin saglanmasinda aydinlatma, giin 15181 ve 1511 konfora
iliskin “IOK 01 K2 Yapay aydinlatma sistemlerinin gerekli aydinlik
diizgiinliigiinii (U,) saglamas1”, “IOK 01 K3 yapay aydinlatma sistemlerinin
gerekli kamagma (Rucr) degerlerini saglamas1”, “IOK 01 K4 yapay aydinlatma
sistemlerinin gerekli renksel geriverim indeksi (R,) degerini saglamas1”, “IOK
01 K5 yeterli giinisig1 performansinin saglanmasi”, “IOK 01 K6 yeterli dig
goriisiin saglanmas1”, “IOK 01 K7 giines kontroliiniin saglanmas1” ve “IOK 03
K1 [Z] 1s11 memnuniyetsizlik yiizdesinin (PPD indisinin) ve ortalama 1s1l duyu
gostergesinin  (PMV indisinin) standartlara uygun olmas1” kriterlerinin
danigmanlik siirecinin asli sorumlulugunda oldugu belirlenmistir (T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi, 2025). S6z konusu kriterlerin
projelendirme asamasindaki miihendislik ve tasarim hesaplarina dayanmasi,
damigmanlik siirecinin  bu kriterlerdeki asli sorumlulugunun temelini
olusturmaktadir.

“IOK 01 Kl [Z] yapay aydinlatma sistemlerinin gerekli aydinlik
diizeyini (E) saglamasi” kriterinde sorumluluk, tercih edilen dogrulama
yontemine gore degismektedir. Kriterin simiilasyon yontemiyle dogrulanmasi
durumunda danigmanlik siireci, liiksmetre ile yerinde Ol¢lim yapilmasi
durumunda ise yapim isi siireci sorumluluk iistlendiginden, her iki siire¢
secenekli (S) olarak degerlendirilmistir.

Isitsel konfora iliskin “IOK 02 K1 cevresel giiriilti ve komsuluk
giiriiltiisiiniin i¢ ortam giiriiltii simr de@erlerini agmamas1”, “IOK 02 K2
mekanik sistem giiriiltiisiniin i¢ ortam giiriiltli sinir degerlerini agmamas1”,
“IOK 02 K3 ¢inlama siiresinin sinir degerleri asmamas1”, “IOK 02 K4 dis yap1
elemanlarinda hava doguslu ses yalitiminin saglanmasi”, “iIOK 02 K5 i¢ bolme
duvarlarda hava doguslu ses yalitiminin saglanmas1”, “IOK 02 K6 désemelerde
hava doguslu ses yalitmimnin saglanmasi” ve “IOK 02 K7 désemelerde darbe

kaynakli ses yaliiminin saglanmasi” kriterlerinin karsilanmasinda, Binalarin
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Giriiltiiye Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik uyarinca bina akustigi
uzmani tarafindan hazirlanan Akustik Proje, Akustik Rapor ya da Akustik
Performans Belgesi’nden uygun olani kullanilabilmektedir (T.C. Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, 2025). Akustik Proje ya da Akustik
Raporun yeterli oldugu durumlarda yiikiimlilik tasarim agamasinda
danigsmanlik siireci kapsaminda kargilanmaktadir. Akustik Performans
Belgesi’nin zorunlu oldugu ya da idare tarafindan talep edildigi durumlarda ise
bina tamamlandiktan sonra yerinde 6l¢iim yapilmasi gerektiginden yapim isi
stireci de sorumluluk iistlenmektedir. Bu nedenle s6z konusu yedi kriterde
danigmanlik siireci asli (X), yapim isi siireci ise belgelendirme yontemine bagl
olarak asli ya da secenekli (X/S) sorumluluk kapsaminda degerlendirilmistir.
“JOK 04 K1 [Z] dogal ya da mekanik havalandirma ydntemlerinde ig
mekan konforunu saglayacak taze hava girisinin saglanmasi” kriterinde
danismanlik ve yapim isi sireclerinin  sorumlulugu bulunmaktadir.
Havalandirma debi hesaplari, simiilasyon (CFD) ve gerekce raporlar1 tasarim
asamasinda danismanlik hizmet alimi siirecinde karsilanir. Bununla birlikte
projelendirilen sensdr, havalandirma ve alarm donanimlarinin sahada kurulumu
ve testlerinin gergeklestirilerek tesliminin saglanmasi yapim isi siirecinde

miistereken karsilanmalidir.

5.4. Enerji Kullanimi ve Verimliligi (EKV) Modiilii Analizi

Enerji Kullanimi ve Verimliligi (EKV) modiilii, Bina Enerji Performansi
ve Yenilenebilir Enerji Teknolojileri olmak {izere iki tema altinda toplam dort
kriterden olusmaktadir. Modiil kapsaminda BEP-TR yazilimi {izerinden
gerceklestirilen analitik hesaplamalar, enerji modellemeleri ve fizibilite
caligmalarinin agirlikta olmasi nedeniyle danigmanlik siireci 6nemli bir
sorumluluk alani olusturmaktadir. Onayli Enerji Kimlik Belgesi’nin (EKB)
almabilmesi icin tasarimda 6ngoriilen enerji verimliligi onlemlerinin yapim
asamasinda uygulanmasi gerektiginden, yapim isi siireci de kriterlerin
karsilanmasinda sorumluluk {istlenmektedir. Disaridan yenilenebilir enerji
satin alinmasi gibi miilkiyet ve tesis yonetimine iligkin kararlarin s6z konusu
oldugu durumlarda ise idare siirece dahil olmaktadir. Kilavuzda tanimlanan
gereklilikler, yontemler ve kanit belgeler esas alinarak gerceklestirilen igerik
analizi sonucunda, EKV modiiliinde tek bir paydas ya da siirecin tek bagina

sorumlu oldugu bir kriter bulunmadig1 belirlenmistir. Modiilde yer alan dort



MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR | 122

kriterin tamaminda sorumluluklarin, kriterin niteligine ve tercih edilen yonteme
bagli olarak farkl paydas ve siiregler arasinda miisterek ya da secenekli bigimde
dagildig1 belirlenmistir. EKV modiilii kriterlerine iliskin paydas sorumluluk
dagilim1 Tablo 4’te sunulmusgtur.

Tablo 4: EKV Modiilii Kriterlerine iliskin Paydas Sorumluluk Matrisi

KRITER . . DANISMANLIK|YAPIM iSi
KODU KRITER ADI IDARE SURECH SURECI
EKV 01 K1  |Asgari enerji performansinin M M
[Z] saglanmasi
EKV 01 K2 Agirlikli enerji performansinin _ M M

artirilmasi

EKV 02 K1 Yenilenebilir enerji sistemlerine ait B X <
calisma yapilmasi

Yenilenebilir Enerji Kullanimi
EKV 02 K2 |(Secenek-1- Yenilenebilir enerji
(Segenek-1)  |teknolojilerinin kurulumu ve
kullanimi)

Yenilenebilir Enerji Kullanimi
(Segenek-2 Saha digindan M M -
yenilenebilir enerji satin alinmasi)

EKV 02 K2
(Segenek-2)

X: Asli sorumluluk, M: Miisterek sorumluluk, S: Segenekli sorumluluk, [Z]: Zorunlu kriter

“EKV 01 K1 [Z] asgari enerji performansinin saglanmasi” kriterinde,
bina enerjisinin verimli kullanilmasi amaciyla BEP-TR iizerinden hesaplanan
Enerji Kimlik Belgesi (EKB) smifinin en az B olmasi ve bunun onayli EKB ile
belgelendirilmesi gerekmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi, 2025). Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi’nin 5’inci
maddesi kapsaminda, yap1 ruhsati asamasinda mimari ve mekanik projelerin
enerji verimliligine uygunlugunu gosteren On Hesap Sonu¢ Formunun
hazirlanmas1 ongoriilmektedir. 3194 sayili Imar Kanunu’nun 26’nc1 maddesi
uyarinca ise kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak ya da yaptirilacak
yapilara, maddede belirtilen kosullarin saglanmasi hélinde avan projeye gore
ruhsat verilebilmektedir (Imar Kanunu, 1985). Bu kapsamda avan projeye gore
yap1 ruhsati diizenlenen kamu yapilarinda, yapi ruhsati asamasinda On Hesap
Sonu¢ Formunun hazirlanmasi zorunlulugu bulunmamaktadir (Binalarda

Enerji Performansi Yonetmeligi, 2008). Enerji kullanimma iligkin bina
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projelerinin ilgili mevzuata, hesaplama yontemlerine, standartlara ve
performans kriterlerine uygun bigimde tasarlanmasi danigmanlik siirecinde
gergeklestirilirken, kilavuzda kanit belge olarak talep edilen onayli EKB
binanin tamamlanmasinin ardindan yapi kullanma izin belgesi asamasinda
diizenlenmektedir. Onayli EKB’nin alinabilmesi ve binanin en az B sinifi enerji
performansina ulagabilmesi, tasarimda 6ngoriilen yaliim detaylari ile mekanik
sistemlerin yapim asamasinda projeye uygun bicimde uygulanmasini
gerektirmektedir. Bu nedenle EKV 01 K1 [Z] kriteri, danismanlik ve yapim isi
stireclerinin miigterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“EKV 01 K2 agirlikli enerji performansinin artirilmasi” kriteri, binanin
enerji ihtiyac1 ve sera gazi salimlarinin azaltilmasi amaciyla agirhikli enerji
performansinin (EPi) referans binaya gore iyilestirilmesini gerektirmektedir.
Kriterin karsilandiginin kanitlanmasi i¢in onayli EKB, bina agirlikli enerji
performansi hesap raporu ve bina enerji tilketimi degerlendirme raporu talep
edilmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 2025).
Hedeflenen 1iyilestirme oranlarmin belirlenmesi ve referans bina ile
karsilagtirmalarin  analitik olarak gergeklestirilmesi danismanlik siirecinde
ylritilirken, tasarlanan sistemlerin ve yaliim uygulamalarimin yapim
asamasinda gerceklestirilerek nihai enerji performansinin EKB’ye yansitilmasi
yapim isi siirecinde gerceklestirilmektedir. Bu nedenle kriter, danismanlik ve
yapim isi stireclerinin miisterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“EKV 02 K1 yenilenebilir enerji sistemlerine ait ¢alisma yapilmas1”
kriteri, fosil yakitlara dayali enerji tiiketiminin azaltilmasi amaciyla
yenilenebilir enerji  teknolojilerinin g¢evresel ve ekonomik agidan
degerlendirilmesini ve yenilik¢i enerji verimliligi sistemlerinin kullanimini
tesvik etmektedir. Kriter kapsaminda, yenilenebilir enerji kullanimi ve
yenilenebilir enerji sistemlerinin kurulumuna iliskin fizibilite raporunun
hazirlanmasi halinde 3 kredi alinabilmektedir. EKB’de enerji performansi ve
sera gazi salim smiflarimin her ikisinin de A smifi olmas1 veya EKV 02 K2
kapsaminda enerji performansi hesabina dahil edilmeyen gilines duvari, giines
bacasi1 ve benzeri sistemlerden en az birinin binada bulunmasi hélinde ise yedi
kredi alinabilmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig,
2025).

Yenilenebilir enerji teknolojilerinin belirlenmesi, ¢evresel ve ekonomik

acidan degerlendirilmesi ve fizibilite raporunun hazirlanmasi tasarim
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asamasinda gerceklestirildiginden, danigmanlik siireci kriterin asli (X)
sorumlusu olarak degerlendirilmistir. Ilave kredinin EKB ya da yenilikgi sistem
uygulamasi lizerinden hedeflenmesi durumunda ise tasarimda ngdriilen enerji
performansinin veya yenilik¢i sistemlerin yapim agamasinda gerceklestirilmesi
ve ilgili belgelerle dogrulanmasi gerektiginden yapim isi siireci de sorumluluk
istlenmektedir. Bu gereklilik kriterden kredi alinmasiin zorunlu kosulu
olmayip tercih edilen kredi diizeyine bagl olarak ortaya ¢iktigindan, yapim isi
stireci segenekli (S) sorumluluk kapsaminda degerlendirilmistir.

“EKV 02 K2 yenilenebilir enerji kullanimi” kriteri, binanin enerji
ihtiyacinin yenilenebilir enerji kaynaklarindan karsilanmasini amaglamakta ve
kilavuzda birbirine alternatif iki segenek iizerinden degerlendirilmektedir.
Birinci segenek yenilenebilir enerji teknolojilerinin bina ya da bina arazisinde
kurulumu ve kullanimina, ikinci segenek ise yenilenebilir enerjinin saha
disindan satin alinmasina dayanmaktadir. Kriter kapsaminda bu iki segenekten
yalnizca birinden kredi alinabilmesi nedeniyle, sorumluluk dagilimi tercih
edilen segenege gore ayri ayri degerlendirilmistir (T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi, 2025).

Birinci secenegin tercih edilmesi durumunda, yenilenebilir enerji
sistemlerine iliskin fizibilite caligmalarmin yapilmasi, kaynaklarm enerji
potansiyellerinin ve kurulu gii¢lerinin hesaplanmasi, kullanilacak sistemlerin
teknik dokiimanlarinin hazirlanmas1 ve yenilenebilir enerji kullanim
oranlarinin BEP-TR iizerinden belirlenmesi damismanlik siirecinde
gerceklestirilmektedir. Tasarlanan yenilenebilir enerji sistemlerinin sahada
kurulmasi, uygulamalarin arazi plani ve fotograflarla belgelendirilmesi ve nihai
EKB’ye yansitilmasi ise yapim isi siirecinde ger¢eklestirilmektedir. Bu nedenle
Secenek-1 kapsaminda danmismanlik ve yapim isi siiregleri miisterek (M)
sorumluluk iistlenmektedir.

Kilavuz ayrica, saha i¢i yenilenebilir enerji kullanim orani disinda kalan
enerjinin en az %>50’sinin saha digindan yenilenebilir enerji kaynaklarmdan
karsilanmas1t ve bu alimm en az ii¢ yillik sézlesme ile belgelendirilmesi
durumunda ilave kredi alinmasina olanak saglamaktadir (T.C. Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, 2025). Bu enerji satin alma islemi ana kredinin
almmasi i¢in zorunlu olmayip ilave krediye yonelik bir tercih oldugundan,
miilkiyet ve so6zlesme yetkisine sahip idare Segenek-1 kapsaminda segenekli
(S) sorumlu olarak degerlendirilmistir.
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Ikinci secenek, bina ya da bina arazisinde yenilenebilir enerji
sistemlerinin kurulmasinin uygun olmadigi durumlarda, binanin ihtiyag
duydugu enerjinin saha diginda iiretilen yenilenebilir enerji kaynaklarindan
temin edilmesine dayanmaktadir. Bu segenekten kredi alinabilmesi igin
Yenilenebilir Enerji Kaynak Belgesi’nin temin edilmesi ve yenilenebilir enerji
aliminin en az ¢ yillik sézlesme ile belgelendirilmesi gerekmektedir (T.C.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1, 2025).

Saha disindan temin edilecek yenilenebilir enerjinin binanin toplam
birincil enerji ihtiyacina oranmin hesaplanmasi danigmanlik siirecinde
gerceklestirilirken, yenilenebilir enerjinin satin alinmasina iliskin s6zlesmenin
yapilmasi miilkiyet ve sdzlesme yetkisine sahip idarenin sorumlulugundadir.
Bu nedenle Segenek-2 kapsaminda idare ve danismanlik siireci miisterek (M)
sorumluluk tstlenmektedir. Fiziksel bir yenilenebilir enerji sistemi kurulumu
gerektirmemesi nedeniyle yapim isi siirecine bu secenek kapsaminda

sorumluluk atanmamustir.

5.5. Su ve Atik Yonetimi (SAY) Modiilii Analizi

Su ve Atik Yonetimi (SAY) modiilii, Su Yonetimi ve Atik Yonetimi
olmak tizere iki tema altinda toplam on bir kriterden olusmaktadir. Modiil;
binalarda suyun etkin ve verimli kullanilmasi, yagmur suyu ve gri su gibi
alternatif su kaynaklarinin degerlendirilmesi, su tiiketiminin izlenmesi ve
binalardan kaynaklanan atiklarin kaynaginda ayri biriktirilerek ¢evreye zarar
vermeden yonetilmesine iliskin gereklilikleri kapsamaktadir (T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 2025). SAY modiiliinde
sorumluluklar, kriterlerin tasarim, yapim ve isletme asamalarina iligkin
gerekliliklerine bagh olarak farkli paydas ve siirecler arasinda dagilmaktadir.

Su tiiketimi ve kayip-kacak hesaplari, yagmur suyu ve gri su
sistemlerinin projelendirilmesi ile atik yonetimine iligkin planlama ve
raporlama caligmalar1 agirlikli olarak danigmanlik siirecinde, projelerde
ongoriilen tesisat, sayag, armatiir ve atik biriktirme sistemlerinin fiziksel olarak
gergeklestirilmesine  iliskin  gereklilikler ise yapim isi  slrecinde
karsilanmaktadir. Isletme donemine iliskin gerekliliklerde kriterin niteligine
bagli olarak idare sorumluluk iistlenmektedir. Kilavuzda tanimlanan
gereklilikler, yontemler ve kanit belgeler esas alinarak gerceklestirilen igerik

analizi sonucunda, SAY modiiliinde iki kriterin yalnizca idarenin, bes kriterin
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yalnizca danigmanlik siirecinin asli sorumlulugunda oldugu, geriye kalan dort
kriterde ise birden fazla siire¢ ya da paydasin sorumluluk {istlendigi
belirlenmistir. SAY modiilii kriterlerine iliskin paydas sorumluluk dagilimi
Tablo 5’te sunulmustur.

Tablo 5: SAY Modiilii Kriterlerine Iliskin Paydas Sorumluluk Matrisi

KRIiTER . . DANISMANLIK| YAPIM iSi
KODU KRITER ADI IDARE SURECT SURECT
Suyun verimli ve etkin kullanimi i¢in
SAY 01 K1  |uygun armatiir ve donatilarin - M M
sec¢ilmesi

Su dagitiminda kay1p ve kagaklarin

SAY 01 K2  |6nlenmesi / gerekli tedbirlerin - X M
alinmasi
SAY 01 K3  |Su kullaniminin sayaglar ile M M
[Z] izlenmesi ve kayit altina alinmast
SAY 01 K4  |Su kalitesinin kontrolii X - -
SAY 01 K5 Yagmur suyu toplama, aritma ve B X B
kullanimi
SAY 01 K6  |Atiksuyun geri kullanimi (Gri su) - X -
SAY 02 K1
Atik yonetim planinin hazirlanmasi - X -

[Z]
SAY 02 K2 Atiklarin yerinde.ayrlstlrllmasg B M M
uygun yer ve hacimlerde toplanmasi

Ayristirilan atiklarin geri
SAY 02 K3 kullammlmn tesviki ve saglal.ln'1a51 B x B
ile uzaklastirilacak atik hacminin

azaltilmasi

Biyo-bozunur atiklarin ayri

SAY 02 K4
toplanmasi

SAY 02 K5 Y1k1nt1. atiklarmim ayri b1r}kt1r11mes1 B X 3
ve yeniden kullanimin saglanmasi

X: Asli sorumluluk, M: Miisterek sorumluluk, S: Se¢enekli sorumluluk, [Z]: Zorunlu kriter

“SAY 01 K1 suyun verimli ve etkin kullanimi1 i¢in uygun armatiir ve
donatilarin se¢ilmesi” kriteri, bina igerisinde kullanilan armatiir ve donatilarin
referans degerlere gore saglayacagi su tasarrufu oranlarinin hesaplanmasini ve
raporlanmasini gerektirmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi, 2025). Su tasarrufu saglayacak donatilarin 6zelliklerinin
belirlenmesi, bina i¢i kullanim faktorlerine gdre su tiiketimindeki azalma
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oranlarinin  hesaplanmasit  ve  raporlanmasi  danmigmanlik  siirecinde
gerceklestirilmektedir. Kilavuzda mevcut donati ve cihazlara iliskin
fotograflarin da kanit olarak talep edilmesi ve hesaplanan su tasarrufu
hedeflerinin sahada gerceklestirilebilmesi i¢in projelerde belirlenen armatiir ve
donatilarin uygulanmasi gerektiginden, yapim isi siireci de kriterin
karsilanmasinda sorumluluk {istlenmektedir. Bu nedenle kriter, danismanlik ve
yapim isi stireclerinin miigterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“SAY 01 K2 su dagitiminda kayip ve kacaklarin onlenmesi/gerekli
tedbirlerin alinmas1” kriteri, su dagitim hatlarindaki olas1 kayip ve kacaklarin
azaltilmasina yonelik stratejilerin gelistirilmesini ve gerekli teknik sistemlerin
olusturulmasin1 kapsamaktadir. Kriter kapsaminda kacaklarin tespiti ve
onlenmesine yonelik stratejiler ile cihaz konumlarini igeren teknik raporun
hazirlanmas1 gerekmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, 2025). Ultrasonik saya¢ ve debimetre gibi tespit sistemlerinin
tasarlanmasi, cihaz konumlarinin belirlenmesi ve onlenebilir su kayiplarin
hesaplanarak raporlanmasi danigmanlik siirecinin asli (X) sorumlulugunda
degerlendirilmistir. Projelendirilen kayip-kacak kontrol mekanizmalarimin ve
tesisat altyapisinin sahada uygulanmasi, BYS entegrasyon donanimlarinin
kurulmasi, sizdirmazlik testlerinin gerceklestirilmesi ve sistemin galigmasinin
dogrulanmast ise yapim isi siirecinin miisterek (M) sorumlulugunda
degerlendirilmistir.

“SAY 01 K3 [Z] su kullaniminin sayaglar ile izlenmesi ve kayit altina
almmas1” kriteri, bina icerisindeki su tiiketiminin sayaclar aracilifiyla
Olgiilmesini ve kayit altina alinmasin1 gerektirmektedir. Kilavuzda, binadaki
sayaglarin konumlarini gosteren proje ve dokiimanlar ile uygulamaya iliskin
fotograflar kanit olarak talep edilmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, 2025). Su tiikketiminin Bina Y&netim Sistemi (BYS)
iizerinden izlenmesine olanak saglayacak altyapinin tasarlanmasi ve sayag
konumlarinin mimari ve mekanik projelere iglenmesi danismanlik siirecinde,
sayag ve izleme sistemlerinin projelere uygun bicimde uygulanmasi ve
uygulamanin belgelendirilmesi ise yapim isi siirecinde gergeklestirilmektedir.
Bu nedenle kriter, danismanlik ve yapim isi silire¢lerinin miisterek (M)
sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“SAY 01 K4 su kalitesinin kontrolii” kriteri, bina igerisinde kullanilan

suyun halk ve toplum saglig1 agisindan gerekli kalite kogullarini saglamasini ve
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bu kalitenin korunmasini amag¢lamaktadir. Kilavuzda kriterin kanitlanmasi i¢in
binada dagitilan suyun kalitesine iligkin analiz raporlart ile su depolarinin rutin
temizliginin yapildigin1 veya yapilacagini gosteren belgeler ve sozlesmeler
talep edilmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi,
2025). S6z konusu gerekliliklerin tasarim ya da yapim asamasindaki fiziksel bir
uygulamadan ziyade, binanin isletme doneminde gerceklestirilecek periyodik
analizlere ve bakim-temizlik soézlesmelerine dayanmasi nedeniyle kriter,
idarenin asli (X) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“SAY 01 K5 yagmur suyu toplama, aritma ve kullanim1” kriteri, yagmur
suyunun alternatif bir su kaynagi olarak degerlendirilmesini ve sebeke suyu
tilketiminin azaltilmasimi amaclamaktadir. Kriter kapsaminda yagmur suyu
toplama sistemi projesi ile depo hacmini, yagmur suyundan yararlanma oranini
ve suyun kullanim amacin1 gdsteren teknik raporun sunulmasi gerekmektedir
(T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, 2025). Depo hacminin
belirlenmesi, yagis miktar1 ve kuraklik periyodu gibi meteorolojik verilerin
degerlendirilmesi, gegirimsiz cati alanlarina iligkin hesaplamalarin yapilmasi
ve sithhi  tesisat projelerinin  hazirlanmast  tasarim  agamasinda
gerceklestirildiginden, kriter danigmanlik siirecinin asli (X) sorumlulugunda
degerlendirilmistir.

“SAY 01 K6 atiksuyun geri kullanimi (gri su)” kriteri, lavabo ve dus gibi
kullanim alanlarindan kaynaklanan gri suyun ayri bir sistemle toplanarak
aritilmasinit ve yeniden kullanilmasin1 amaglamaktadir. Kriter kapsaminda gri
su toplama sistemi projeleri, aritilan suyun kullanim alanlarin1 ve gri sudan
yararlanma oranini gosteren teknik rapor ile sistemin teknik 6zelliklerine iligkin
dokiimanlarin sunulmas1 gerekmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, 2025). Kriterin kanit belgelerinin atik su hatlarinin
aynistirilmasina iliskin miihendislik tasarimlari, sistem projeleri ve teknik
raporlara dayanmasi nedeniyle kriter, danismanlik siirecinin asli (X)
sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“SAY 02 K1 [Z] atik yonetim planimnin hazirlanmas1” kriteri, binada
olusacak farkl: atik tiirlerinin, miktarlarinin ve kaynaklarinin belirlenmesini ve
bu atiklarin yonetimine iligkin yontemlerin planlanmasini amaglamaktadir.
Kriter kapsaminda bina atik yonetim planini agiklayan bir raporun hazirlanmasi
ve sunulmasi gerekmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, 2025). Kriterin gerekliliklerinin planlama ve raporlamaya



129 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

dayanmasi nedeniyle kriter, danigmanlik siirecinin asli (X) sorumlulugunda
degerlendirilmistir.

“SAY 02 K2 atiklarin yerinde ayristirilmasi, uygun yer ve hacimlerde
toplanmasi1” kriteri, bina atiklarinin kaynaginda ayr1 biriktirilmesini ve uygun
kosullarda gegici olarak depolanmasini amaglamaktadir. Kriterin kanitlanmasi
icin atiklarm ayr biriktirilmesi, toplanmasi ve gecici depolanmasina iliskin
kroki ve fotograflari igeren ¢alisma planinin veya sifir atik belgesinin sunulmasi
gerekmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, 2025).
Atik biriktirme ekipmanlarinin hacimlerinin belirlenmesi, depolama alanlarinin
projelendirilmesi ve calisma planinin hazirlanmasi danigmanlik siirecinde
gerceklestirilmektedir.  Belirlenen alan ve  ekipmanlarm  sahada
gergeklestirilmesi ve uygulamanin fotograflarla belgelendirilmesi ise yapim isi
siirecinde yiiriitiilmektedir. Bu nedenle kriter, danismanlik ve yapim isi
siireglerinin miisterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir. Sifir atik
belgesiyle kanitlama yonteminin tercih edilmesi durumunda belgeye iliskin
basvuru ve takip islemleri, ihale dokiimaninda ve s6zlesmede diizenlenmesi
kosuluyla yapim isi siireci kapsaminda ytiriitiilebilmektedir.

“SAY 02 K3 ayristirilan atiklarin geri kullaniminin tegviki ve saglanmasi
ile uzaklastirilacak atik hacminin azaltilmasi” kriteri, atik olusumunun
azaltilmasini ve ayri biriktirilen atiklarin yeniden kullanim ve geri kazanim
olanaklarmin gelistirilmesini amaglamaktadir. Kriter kapsaminda bina atik
yonetim planinin eki olarak, ayri biriktirilen atiklarin yeniden kullanimi1 ve geri
kazaniminin tesvik edilmesi ile uzaklagtirilacak atik hacminin azaltilmasina
yonelik uygulamalari aciklayan bir raporun hazirlanmasi gerekmektedir (T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 2025). Kriterin
kanitlanmasinin planlama ve raporlamaya dayanmasi nedeniyle kriter,
danigmanlik siirecinin asli (X) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“SAY 02 K4 biyo-bozunur atiklarin ayri toplanmasi” kriteri, yemek
hazirlama ve kullanim siireclerinde olusan organik atiklarin ayri biriktirilerek
mahalli idarelere veya cevre lisansli atik isleme tesislerine gonderilmesini
amagclamaktadir. Kriterin kanitlanmasi, s6z konusu atiklarin ayri biriktirildigini
ve ilgili tesislere teslim edildigini veya edilecegini gdsteren belge, sdzlesme,
tutanak veya benzeri kayitlara dayanmaktadir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligi, 2025). Bu islemlerin tasarim ya da yapim asamasindan

ziyade binanin isletme donemindeki atik yonetimi ve tesis yonetimi faaliyetleri
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kapsaminda gergeklestirilmesi nedeniyle kriter, idarenin asli (X)
sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“SAY 02 K5 yikint1 atiklarinin ayr biriktirilmesi ve yeniden kullanimin
saglanmasi1” kriteri, binanin tamirat ve tadilat siireglerinde olusabilecek yikinti
atiklarinin diger atiklarla karigtirlmadan ayri biriktirilmesini ve yeniden
kullaniminin planlanmasini amaglamaktadir. Kilavuzda kriterin kanitlanmasi
i¢in yikinti atiklarinin ayr biriktirilmesi ve yeniden kullanimina yonelik planin
Bina Atik Yonetim Planinda yer almasi ve uygulama yol haritasi ile uygulama
ornekleriyle desteklenmesi dngoriilmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, 2025). Kriter kapsaminda teslim edilmesi gereken kanit
belgenin Bina Atik Yonetim Planinin eki olarak hazirlanacak teknik rapora
dayanmasi nedeniyle kriter, danigsmanlik siirecinin asli (X) sorumlulugunda
degerlendirilmistir.

5.6. Inovasyon (INO) Modiilii Analizi

Inovasyon (INO) modiilii, Yasam Kalitesini Yiikselten Miihendislik ve
Tasarim Coziimleri ile izleme ve Degerlendirme Sisteminin Gelistirilmis
Olmasi olmak iizere iki tema altinda toplam ii¢ kriterden olusmaktadir. Modiil;
standart gerekliliklerin Otesine gecen yenilik¢i miihendislik ve tasarim
cOziimlerinin  gelistirilmesini, bina kullanicilarinin  yasam kalitesinin
yukseltilmesini ve siirdiiriilebilirlik performansinin siirekli izlenmesine ve
degerlendirilmesine yonelik sistemlerin olusturulmasmi tesvik etmektedir
(T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, 2025). Kilavuzda
tanimlanan gereklilikler, yontemler ve kanit belgeler esas alinarak
gerceklestirilen icerik analizi sonucunda, modiilde yer alan {i¢ kriterin
tamaminda sorumluluklarin birden fazla paydas veya siire¢ arasinda miisterek
olarak dagildigi belirlenmistir. INO modiilii kriterlerine iliskin paydas

sorumluluk dagilimi Tablo 6’da sunulmustur.
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Tablo 6: INO Modiilii Kriterlerine iliskin Paydas Sorumluluk Matrisi

KRITER KRITER ADI ik |PANISMANLIKIYAPIN I
INO 01 K1 |inovasyon - M M
INO 01 K2 |[fyilestirme - M M
INO 02 K1 |izleme M M -

X: Asli sorumluluk, M: Miisterek sorumluluk, S: Se¢enekli sorumluluk, [Z]: Zorunlu kriter

“INO 01 K1 inovasyon” kriteri, mevcut sertifika gereklilikleri
kapsaminda yer almayan ancak yesil bina performansina yenilik¢i bir deger
kazandiran uygulamalarin projeye entegre edilmesini amaglamaktadir (T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, 2025). Yenilik¢i ¢dziimiin
gelistirilmesi, projelendirilmesi ve kilavuzda talep edilen inovasyon raporunun
hazirlanmasi danigmanlik siirecinde gerceklestirilmektedir. Kilavuzda yenilikgi
¢Ozlimiin tasarim asamasindaki degerlendirmesi BBT modiilii kapsaminda ele
almirken, INO modiiliinden kredi alinabilmesi igin sdz konusu ¢dziimiin
tamamlanmis uygulama olarak gergeklestirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle
yenilik¢i ¢Ozlimiin projelendirilmesi ve uygulanmasi birbirini tamamlayan
siirecler olarak degerlendirilmis; kriter, danigmanlik ve yapim isi siireglerinin
miisterek (M) sorumlulugunda smiflandirilmistr.

“INO 01 K2 iyilestirme” kriteri, bina kullanicilarina gevresel, saglk ve
sosyo-psikolojik agidan yarar saglayan alan ve donatilarin projeye entegre
edilerek yagam kalitesinin artirilmasini amacglamaktadir. Bu kapsamda ihtiyag
programinin olusturulmasi ve Bina ve Yasam Kalitesi Raporunun hazirlanmasi
danmismanlik  siirecinde gergeklestirilmektedir. Kilavuzda s6z konusu
cOziimlerin tasarimina iliskin degerlendirmeler BBT modiilii kapsaminda ele
almirken, INO modiiliinde kredilendirme tamamlanmis uygulamaya
dayanmaktadir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, 2025).
Bu nedenle tasarim ve raporlama ile fiziksel uygulamanm birbirini
tamamlamas1 gerektigi dikkate alinarak kriter, danismanlik ve yapim isi
stireclerinin miisterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

“INO 02 K1 izleme” kriteri, binanmn su, 1s1 ve enerji performansinin
izlenmesi, Olclilmesi ve degerlendirilmesine yonelik yenilik¢i ¢oziimlerin

gelistirilmesini amaclamaktadir. Siirekli izleme ve Degerlendirme Raporunun
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hazirlanmasi, izlenecek parametrelerin belirlenmesi ve dl¢iim sistematiginin
olugturulmast  danmismanlhik siirecinde gerceklestirilmektedir.  Kriterin
karsilanmasi ayni zamanda kurulan sistemlerin isletme doneminde aktif olarak
kullanilmasi ve su ve enerji tiikketimi gibi bina performans verilerinin izlenerek
degerlendirilmesini gerektirmektedir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi, 2025). Binanin isletilmesi, tiiketim verilerinin takip
edilmesi ve ilgili sistemlerin yonetilmesi miilkiyet ve tesis yOnetimi
kapsaminda idarenin sorumlulugunda bulundugundan kriter, idare ve

danigmanlik siirecinin miisterek (M) sorumlulugunda degerlendirilmistir.

6. BULGULAR VE TARTISMA

Bu calismada, YeS-TR kapsaminda yer alan yetmis alt1 degerlendirme
kriteri paydas sorumluluklari agisindan incelenmistir. Elde edilen bulgular, bu
kriterlerin kamu binalarinin gerceklestirilme siirecinde tek bir paydas ya da
siiregte yogunlasmadigint gostermektedir. Sorumluluk dagilimi, idare,
danigmanlik siireci ve yapim isi siireci arasinda farklilagmaktadir. Modiiller
birlikte degerlendirildiginde, iistlenilen sorumluluklarin kriterlerin niteligine
bagli olarak degistigi goriilmektedir. Yatirimin baslangic kararlar ile miilkiyet
ve igletme yoOnetimine iliskin kriterlerde idare one g¢ikmaktadir. Analitik
hesaplama, simiilasyon, projelendirme ve raporlamaya dayali kriterlerde
agirlikli olarak damigsmanlik siireci rol iistlenmektedir. Malzeme tedariki,
santiye uygulamalar1, fiziksel gerceklestirme ve wuygulama sonrasi
belgelendirmeye iligkin kriterlerde ise yapim isi siireci One ¢ikmaktadir.
Kriterlerin 6nemli bir boliimiinde birden fazla paydasin/siirecin miisterek ya da
secenekli sorumluluk iistlendigi belirlenmistir.

Alti modill i¢in olusturulan sorumluluk matrislerinin birlikte
degerlendirilmesi sonucunda, toplam yetmis alti kriterin besinin (%6,6)
yalnizca idarenin, yirmi besinin (%32,9) yalnizca danismanlik siirecinin ve on
ikisinin (%15,8) yalnizca yapim isi siirecinin sorumlulugunda oldugu
belirlenmistir. Diger otuz dorrt kriter (%44,7) ise birden fazla paydasin
miisterek sorumlulugunu ya da tercih edilen yonteme bagh olarak secenekli
sorumluluk yapilarimi igermektedir. Kriterlerin 6nemli bir bdliimiiniin
karsilanmasi, farkli paydaslarin birlikte sorumluluk iistlenmesini ya da
kilavuzda tanimlanan alternatif yontemlere bagli olarak sorumlulugun idare,

danigmanlik siireci ve yapim isi siireci arasinda degismesini gerektirmektedir.
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YeS-TR kriterlerinin  sorumluluk yapilarina gore dagilimi Sekil 3’te

sunulmustur.

fdare tarafindan kargilanmast 5 kriter (%6,6)
gereken kriterler
Damgmanhk hizmet alimi ihalesi ve
bu ihaleye iliskin sézlesme siirecinde 25 kriter (%32,9)
karsilanmasi gereken kriterler
Yapim isi ihalesi ve bu ihaleye iliskin
sézlegme siirecinde kargilanmasi - 12 kriter (%15,8)
gereken kriterler
Miisterek/Secenekli sorumluluk 34 kriter (%44,7)
iceren kriterler ’

10 20 30 40 50 60
Kriterlerin toplam igindeki oram (%)

[

Sekil 3: YeS-TR kriterlerinin sorumluluk yapilarina gére dagilim

Sekil 3’te YeS-TR kriterlerinin sorumluluk yapilarina goére dagilimi
ortaya  konulmustur. Paydaglarin  sistemin  biitiinlindeki  rollerinin
degerlendirilebilmesi i¢in idare, danigmanlik siireci ve yapim isi siirecinin
kriterlerin karsilanmasina katilim diizeyleri de ayrica incelenmistir. Paydaslarin
asli (X), miisterek (M) ve secenekli (S) sorumluluklar birlikte ele alindiginda,
ayni kriterin kargilanmasinda birden fazla paydasin/siirecin farkli nitelikte
sorumluluk tstlenebildigi goriilmektedir. Her bir paydasin YeS-TR sisteminin
biitiiniindeki roliiniin belirlenebilmesi amaciyla, sorumluluk tiiriinden bagimsiz
olarak dahil oldugu kriterlerin toplami ayrica incelenmistir. Elde edilen paydas
katilim dagilimi Sekil 4’te sunulmustur.
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Sekil 4: YeS-TR kriterlerinin karsilanmasinda paydaslarin asli (X), miisterek (M) ve
secenekli (S) sorumluluklar kapsaminda katilim dagilimi

Sekil 4’e gore idare on alt1 (%21,1), danigmanlik siireci elli sekiz (%76,3)
ve yapim isi siireci kirk (9%52,6) kriterin karsilanmasinda asli, miisterek ya da
secenekli olarak rol almaktadir. Ayni kriterde birden fazla paydasin sorumluluk
iistlenebilmesi nedeniyle bu oranlar birbirinden bagimsiz katilim diizeylerini
gostermekte ve toplamlar1 %100’e esit olmamaktadir. Bulgular, danigmanlik
stirecinin YeS-TR kriterlerinin yaklasik dortte {igiinde rol istlendigini, yapim
isi siirecinin ise kriterlerin yarisindan fazlasia dahil oldugunu gostermektedir.
Idarenin dogrudan katilim gosterdigi kriterlerin sayis1 diger iki sorumluluk
alanina gore daha sinirhidir. Ancak bu kriterlerin yatirim kararlari, miilkiyet,
isletme ve farkli siireclerin yonlendirilmesine iliskin olmasi, idarenin YeS-TR
uygulamasindaki roliiniin yalnizca kriter sayisi {izerinden degerlendirilmemesi
gerektigini ortaya koymaktadir.

Modiiller arasindaki sorumluluk dagilimi, danigmanlik siirecinin YeS-
TR kriterlerinin kamu yapim islerine aktarilmasinda 6nemli bir rol {istlendigini
gostermektedir. BBT ve IOK modiillerinde yer alan cesitli kriterlerin
karsilanmasi, tasarim ve projelendirme agsamasinda gerceklestirilen hesaplama,
simiilasyon ve raporlama c¢alismalarina dayanmaktadir. Benzer sekilde, EKV
modiiliinde enerji performansi ve yenilenebilir enerji sistemlerine, SAY
modiiliinde ise su ve atik yonetimine iliskin kriterlerin dnemli bir bolimii proje
gelistirme siirecinde ele alinmaktadir. YeS-TR hedeflerinin yapim isi ihalesi

agamasina gelinmeden Once belirlenmesi ve ilgili kriterlerin danismanlik
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hizmet alimina iliskin ihale ve s6zlesme dokiimanlarina aktarilmasi bu agidan
O6nem tagimaktadir. Tasarim asamasinda alimmasi gereken siirdiiriilebilirlik
kararlarinin yapim siirecine birakilmasi, kriterlerin uygulanabilirligini
sinirlandirabilecek ya da projede sonradan degisiklik yapilmasini
gerektirebilecektir. Paydaslarin sorumluluk tiirlinden bagimsiz olarak katilim
gosterdikleri kriter sayilari modiiller bazinda degerlendirildiginde de bu
farklilagsma ag¢ik bi¢imde goriilmektedir. S6z konusu dagilim Sekil 5’te

sunulmustur.
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Sekil 5: YeS-TR modiillerine gore paydaslarin kriterlere katilim dagilimi

Sekil 5, paydaslarin YeS-TR kriterlerine katilim diizeylerinin modiillere
gore farklilastigini gostermektedir. Danismanlik siirecinin 6zellikle BBT, IOK
ve SAY modiillerinde, yapim isi siirecinin YMD modiiliinde 6ne ¢iktigi; EKV
modiiliinde ise damigmanlik ve yapim isi siireclerinin tiim kriterlerde rol
istlendigi goriilmektedir. Ayni kriterin karsilanmasinda birden fazla
paydasin/siirecin asli, miigterek ya da segenekli sorumluluk {istlenebilmesi
nedeniyle, her bir modiil i¢in gosterilen paydas katilim sayilarinin toplam ilgili
modiildeki kriter sayisindan fazla olabilmektedir.

Yapim isi slirecinin sorumlulugu ise agirlikli olarak tasarim asamasinda
belirlenen performans hedeflerinin sahada gerceklestirilmesi, malzeme ve
sistemlerin tedarik edilmesi, uygulamalarin dogrulanmasi ve gerekli kanit
belgelerinin temin edilmesi alanlarmda yogunlasmaktadir. Ozellikle YMD
modiiliinde malzemelerin g¢evresel Ozellikleri, sorumlu ve yerel kaynak
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kullanimi, geri doniistiiriilmiis icerik ve saha uygulamalarina iligkin kriterler
yapim isi siirecinin baslica sorumluluk alanlarini olusturmaktadir. IOK, EKV,
SAY ve INO modiillerinde de yapim isi siirecinin sorumluluk iistlendigi
kriterler bulunmaktadir. Bu kriterlerde sorumluluk tasarim asamasinda
belirlenen performans kosullarinin fiziksel uygulamaya aktarilmasi, l¢iim
veya testlerle dogrulanmasi ya da tamamlanmig uygulamanin belgelendirilmesi
asamalarinda ortaya c¢ikmaktadir. YeS-TR kriterlerinin ihale ve soézlesme
dokiimanlarina aktarilmasinda yalnizca hedeflenen performansin ya da
kullanilacak sistemin tanimlanmasi yeterli degildir. Uygulama, dogrulama ve
belgelendirmeye iligkin sorumluluklarin da agik bicimde belirlenmesi
gerekmektedir.

YMD 01 K1 kriteri, sorumlulugun tercih edilen kanitlama ydntemine
bagl olarak degisebildigini gosteren Orneklerden biridir. Kriterin yasam
dongiisti degerlendirmesine dayali yontemle karsilanmasi durumunda, gevresel
etki modellemelerinin gerceklestirilmesi ve YDD raporlarinin hazirlanmasi
damismanlik siirecinin sorumlulugunu &ne c¢ikarmaktadir. Cevresel Uriin
Beyam1 (CUB) ya da esdeger cevre etiketlerine sahip malzemelerin
kullanilmasinin tercih edilmesi durumunda ise malzeme tedariki ve iiretici
belgelerinin temini nedeniyle yapim isi siireci sorumluluk iistlenmektedir.
Mevcut piyasa kosullar1 ve YDD uygulamalarinin gerektirdigi teknik uzmanlik
dikkate alindiginda, CUB ya da esdeger gevresel belgelere dayali secenegin
kamu yapim islerinde belgelerin temini ve dogrulanmast bakimindan daha
uygulanabilir olabilecegi degerlendirilmektedir. Ancak bu segenegin rekabet
kosullar1 ve maliyetler {izerindeki etkisinin ayrica incelenmesi gerekmektedir.

Idarenin sorumlulugu kriter say1s1 bakimindan damismanlik ve yapim isi
stireclerine gore daha sinirh goriinmekle birlikte, bu sorumluluklarin niteligi
YeS-TR siirecinin biitiintinii  etkileyebilecek kararlar1 igermektedir. Proje
ekibinin olusturulmasi, proje kapsaminin belirlenmesi, siirdiiriilebilir arazi ve
ulasim baglantilarinin se¢imi gibi kararlar yatinmin baslangic asamasinda
idarenin sorumlulugundadir. Su kalitesinin kontrolii, biyo-bozunur atiklarin
ayr1 biriktirilecegi sistemin kurulmasi ve bina performansinin igletme
doneminde izlenmesi gibi miilkiyet ve tesis yonetimine iligkin sorumluluklar
da idare ile iligkilendirilmistir. Baz1 kriterlerde ise idare dogrudan uygulayict
olmamakla birlikte, danigmanlik ya da yapim isi siireclerinin hangi yontem
iizerinden ilerleyecegini belirleyen karar verici konumundadir. YeS-TR
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hedeflerinin yalnizca teknik sartnameler araciligiyla yiiklenicilere aktarilmasi
bu nedenle yeterli degildir. Hedeflenen sertifika seviyesinin, uygulanacak
yontemlerin ve ilgili paydas sorumluluklarinin yatirimin erken agamalarinda
idare tarafindan belirlenmesi 6nem tagimaktadir.

Kriterlerin miisterek (M) ve secenekli (S) sorumluluk yapilari
gostermesi, YeS-TR uygulamasinda paydaslar arasindaki iligkinin dogrusal bir
gorev dagilimindan daha karmagik oldugunu ortaya koymaktadir. Miisterek
sorumluluk igeren kriterlerde bir siiregte hazirlanan proje, hesaplama ya da
raporun baska bir siirecte fiziksel uygulama, o6l¢iim, dogrulama ya da
belgelendirme ile tamamlanmasi gerekmektedir. Segenekli sorumluluklarda ise
kilavuzda tanimlanan alternatif yontemlerden ya da hedeflenen kredi
diizeylerinden hangisinin tercih edildigine bagli olarak sorumlu siireg
degisebilmektedir. YeS-TR kriterlerinin kamu yapim islerine aktarilmasinda
sorumluluklarin yalnizca kriter adi iizerinden degil, kriterin gereklilikleri,
uygulanacak yontem ve teslim edilmesi gereken kanit belgeleri birlikte
degerlendirilerek tanimlanmas1 gerekmektedir.

Kriterlere iligkin sorumluluklarin belirlenmesinde, ongoriilen sistem
veya uygulamanin hangi asamada fiziksel olarak gergeklestirildigi tek basina
yeterli degildir. Ornegin SAY modiiliinde yagmur suyu toplama ve gri su
sistemleri fiziksel olarak yapim asamasinda uygulanmasia karsin, ilgili
kriterlerde talep edilen kanitlarin sistem projeleri, teknik hesaplamalar ve
raporlara dayanmasi nedeniyle sorumluluk danismanlik siireciyle
iligkilendirilmistir. Buna karsilik, uygulamaya iliskin fotograf, 6l¢lim, test ya
da tamamlanmus sistemin dogrulanmasini gerektiren kriterlerde yapim isi siireci
de sorumluluk yapisina dahil olmaktadir. Kamu ihale ve sozlesme
dokiimanlarinda YeS-TR kriterlerine iliskin gorev dagiliminin yalnizca
yapilacak imalatlar iizerinden degil, kriterin karsilanmasini saglayan teknik
stirecler ve belgelendirme yiikiimliiliikleri iizerinden tanimlanmasi bu agidan
Onem tasimaktadir.

Elde edilen bulgular, YeS-TR kriterlerinin kamu yapim islerine
aktarilmasinda ihale ve sozlesme dokiimanlarinin 6nemli bir igleve sahip
oldugunu gostermektedir. 4734 sayili Kamu Thale Kanunu’nun 40’1nc1 maddesi
uyarinca ekonomik agidan en avantajli teklif yalnizca fiyat esasina gore
belirlenebildigi gibi, fiyatla birlikte isletme ve bakim maliyeti, maliyet
etkinligi, verimlilik, kalite ve teknik deger gibi fiyat dis1 unsurlar dikkate
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alinarak da belirlenebilmektedir. Yesil kamu alimlarinda g¢evresel kriterlerin
ihale siirecinin farklt asamalarina dahil edilebilmesi, siirdiirtilebilirlik
hedeflerinin tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda da dikkate alinabilmesine
olanak saglamaktadir (Yalgmn, 2025). Bu kapsamda, YeS-TR kriterlerinden
teknik performans, kalite, verimlilik, isletme ve bakim maliyeti ya da maliyet
etkinligi bakimindan tekliflerin farklilasmasina olanak saglayanlarin,
mevzuatta Ongoriillen kosullar ¢ergevesinde fiyat disi unsur olarak
degerlendirilmesi miimkiin olabilir.

Elde edilen sorumluluk dagilimlari, YeS-TR kriterlerinin tamaminin
fiyat dist unsur kapsaminda ele alinamayacagini géstermektedir. Bazi kriterler
yatirim ve isletme kararlar1 kapsaminda dogrudan idarenin sorumlulugunda yer
alirken, 6nemli bir boliimii danismanlik hizmet alimi siirecinde proje ve teknik
dokiimanlarla iligkilidir. Diger kriterlerde ise yapim isi sdzlesmesi kapsaminda
uygulama ve belgelendirmeye yonelik sorumluluklar o6ne ¢ikmaktadir.
Bulgular, YeS-TR kriterlerinin kamu alim siireglerine aktarilmasinda
kullanilabilecek arag ve siireglerin kriterlerin niteligine ve sorumluluk yapisina
bagli olarak farklilagtigin1 géstermektedir.

Caligmada gelistirilen paydas sorumluluk matrisleri, YeS-TR
kriterlerinin kamu yapim siirecinin hangi asamasinda ve hangi paydasin
sorumlulugunda ele alindigini sistematik olarak ortaya koymaktadir. Matrisler,
sertifikasyon siirecinde yalnizca kriterlerin karsilanip karsilanmadiginin degil,
kriterlere iligkin gerekliliklerin ve kanit belgelerinin hangi ihale ya da sdzlesme
siirecinde iiretilmesi gerektiginin de degerlendirilmesine olanak saglamaktadir.
Paydas sorumluluklarinin bu sekilde ayristirilmasi, danigmanlik ve yapim isi
sirecleri arasindaki sorumluluk smnirlarinin - belirlenmesi ve YeS-TR
gerekliliklerinin kamu yapim siirecinin farkli asamalariyla iliskilendirilmesi

acisindan bir degerlendirme ¢ergevesi sunmaktadir.

7. SONUC VE ONERILER

Tiirkiye’de 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren yap1 ruhsati alinacak, toplam
yapi ingaat alan1 10.000 m? ve {izerinde olan kamuya ait saglik, egitim, yurt ve
hizmet binalar i¢in YeS-TR kapsaminda yesil sertifika alinmasinin zorunlu
hale gelmesi, sistemde yer alan siirdiiriilebilirlik kriterlerinin kamu yapim
stireclerine nasil aktarilacagi ve bu kriterlerin karsilanmasinda hangi

paydaslarin sorumluluk {istlenecegi konularini 6nemli hale getirmistir. Bu



139 | MIMARLIKTA GUNCEL YAKLASIMLAR VE ARASTIRMALAR

calismada, YeS-TR Yeni Bina Kilavuzu’nda yer alan alti modiil ve yetmis alt1
degerlendirme kriteri; idarenin sorumluluklari, danmismanlik hizmet alimi
ihalesi ve ilgili sozlesme siireci ile yapim isi ihalesi ve ilgili sd6zlesme siireci
acisindan incelenmistir. Gergeklestirilen icerik analizi sonucunda, YeS-TR
kriterlerinin kamu yapim siirecinin tek bir agamasinda ya da tek bir paydasin
sorumlulugunda  toplanmadigi;  yatirim  kararlarindan  tasarim  ve
projelendirmeye, yapim ve belgelendirmeden isletme dénemine kadar uzanan
farkli siireglere dagildig: belirlenmistir.

Elde edilen sonuglar, YeS-TR kriterlerinin kamu yapim islerine
aktarilmasinda 6zellikle danismanlik hizmet alimi siirecinin 6nemli bir rol
iistlendigini gostermektedir. Enerji ve su performansi, gorsel ve isitsel konfor,
1s1l konfor, i¢ hava kalitesi ve yasam dongiisli degerlendirmesi gibi teknik
analizlere dayali kriterlerin 6nemli bir boliimii tasarim ve projelendirme
asamasinda ele alinmaktadir. Malzeme ve sistemlerin tedariki, fiziksel
uygulamalarin gerceklestirilmesi, 6l¢lim ve testlerin yapilmasi ile uygulamaya
iliskin kanit belgelerinin hazirlanmas1 veya temin edilmesini gerektiren
kriterlerde ise yapim isi siireci 6ne ¢ikmaktadir. Idarenin sorumluluklart
yatirimin baslangic kararlari, proje kapsami, arazi se¢imi, miilkiyet ve igletme
yonetimi gibi alanlarda yogunlagmaktadir. Idare ayrica uygulanacak
yontemlerin ve hedeflenen sertifika seviyesinin belirlenmesi yoluyla
danismanlik ve yapim isi siireglerinin yonlendirilmesinde rol iistlenmektedir.

Calismanin sonuglari, YeS-TR kriterlerinin kamu ihale siireglerine
aktarilmasinda sorumluluklarin yalnizca gerceklestirilecek fiziksel imalatlar
iizerinden tanmimlanmasinin yeterli olmadigimi ortaya koymaktadir. Kriter
kapsaminda Ongoriilen bir sistemin yapim asamasinda uygulanmasi, ilgili
kriterin dogrudan yapim isi yiiklenicisinin sorumlulugunda oldugu anlamina
gelmemektedir.  Sorumlulugun belirlenmesinde  kriterin ~ gereklilikleri,
kilavuzda tanimlanan yontem ve teslim edilmesi gereken kanit belgeleri birlikte
degerlendirilmelidir. YeS-TR hedeflerinin yatinmin erken asamalarinda
belirlenmesi, tasarim, hesaplama ve raporlamaya iliskin gerekliliklerin
danigsmanlik hizmet alimi ihale ve s6zlesme dokiimanlarina, uygulama, tedarik,
dogrulama ve belgelendirmeye iligkin gerekliliklerin ise yapim isi ihale ve
sozlesme dokiimanlarina agik bigimde aktarilmasi 6nem tasimaktadir.

Kamu idarelerinin YeS-TR hedeflerini yapim isi ihalesi asamasina
birakmadan yatinmmin baglangicinda belirlemesi ve hedeflenen sertifika
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seviyesine gore karsilanacak kriterleri proje gelistirme siirecine dahil etmesi
onerilmektedir. Danigmanlik hizmet alim1 yoluyla yiiriitiilen projelerde, tasarim
ve projelendirme asamasinda karsilanmasi gereken YeS-TR kriterleri ile bu
kriterlere iliskin hesaplama, simiilasyon, raporlama ve kanit belgelerinin
danigsmanlik  hizmet alimimna iligkin teknik sartname ve soézlesme
dokiimanlarinda acik bigimde tanimlanmasi gerekmektedir. Yapim agamasinda
karsilanacak kriterlere iliskin malzeme ve sistem oOzellikleri, uygulama
kosullari, 6l¢iim ve testler ile yiliklenici tarafindan temin edilmesi gereken kanit
belgeleri de yapim isi ihale ve soOzlesme dokiimanlarina aktarilmalidir.
Kriterlerin hangi asamada ve hangi paydas tarafindan karsilanacaginin ihale
oncesinde belirlenmesi, danigmanlik ve yapim isi siirecleri arasindaki olast
gorev belirsizliklerinin azaltilmasina katki saglayacaktir.

YeS-TR kriterlerinin kamu ihale siireclerine aktarilmasinda, kriterin
niteligine uygun oldugu durumlarda fiyat dis1 unsurlardan da yararlanilabilir.
Teknik performans, kalite, verimlilik, isletme ve bakim maliyeti ya da maliyet
etkinligi bakimindan tekliflerin farklilasmasia olanak saglayan kriterlerin,
mevzuatta Ongoriilen kosullar ¢er¢evesinde fiyat disi unsur olarak
degerlendirilmesi, siirdiiriilebilirlik hedeflerinin teklif degerlendirme siirecine
dahil edilmesine katki saglayabilir. Fiyat dis1 unsurlarin kullaniminda YeS-TR
kriterlerinin tamamin1 kapsayan tek tip bir yaklagim yerine, her kriterin niteligi
ve hangi siirecte karsilanacagi ayr1 ayr1 degerlendirilmelidir. Idarenin dogrudan
sorumlulugunda bulunan hususlar, danigmanlik hizmet alimi kapsaminda
yerine getirilecek tasarim ve projelendirme yiikiimliiliikleri, yapim isi
sozlesmesi  kapsaminda  gergeklestirilecek  uygulamalar  ve  teklif
degerlendirmesinde  kullanilabilecek fiyat dist  unsurlar  birbirinden
aynistirilmalhidir.

Caligmada gelistirilen paydas sorumluluk matrisleri, YeS-TR
kriterlerinin kamu yapim slireclerine aktarilmasma yonelik sistematik bir
degerlendirme c¢ergevesi sunmaktadir. Calismanin dokiiman incelemesine
dayali olmasi nedeniyle, belirlenen sorumluluk yapilarinin uygulamadaki
karsiligmin kamu idareleri, tasarim ve danismanlik ekipleri, yiikleniciler ve
yesil sertifika uzmanlarmin katilimiyla gerceklestirilecek caligmalarla
degerlendirilmesi yararli olacaktir. Gelecek calismalarda farkli kamu binasi
tipolojileri lizerinden 6rnek uygulamalarin incelenmesi, YeS-TR kriterlerinin

ihale dokiimanlarma aktarilmasina yonelik standart diizenleme ve dokiiman
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oOnerilerinin gelistirilmesi ile kriterlerin uygulanmasimin maliyet, rekabet ve
ihale siireci iizerindeki etkilerinin arastirilmasi onerilmektedir. Gelistirilen
sorumluluk matrislerinin uzman goriigleri ve nicel karar yontemleriyle
desteklenmesi, kriterlerin ihale dokiimanlarina aktarilma Onceliklerinin,
maliyet etkinligi diizeylerinin ve paydas rollerinin degerlendirilmesine yonelik
karar destek yaklagimlarmin gelistirilmesine de katki saglayabilir. Cevresel
iriin beyanlar1 ve yasam dongiisii degerlendirmesi gibi alternatif kanitlama
yontemlerinin  kamu  yapim  igleri  agisindan  uygulanabilirliginin
karsilagtirilmasi ise YeS-TR kriterlerinin kamu ihale sistemine aktarilmasina

yonelik gelecek caligmalar i¢in bir diger arastirma alanidir.
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